N

Yx )

Kleefeld Buchholz

Wohnen im Grinen

GESCHAFTSBERICHT 2016

' WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT KLEEFELD-BUCHHOLZ EG




Kleefeld Buchholz

-+ IMPRESSUM

HERAUSGEBER

Wohnungsgenossenschaft Kleefeld-Buchholz eG
BerckhusenstraRe 16

30625 Hannover

Telefon 0511 /5 3002-0

Telefax 0511 /5370 70

Postfach 61 02 20

30602 Hannover

info@kleefeldbuchholz.de
www.kleefeldbuchholz.de

VERANTWORTLICH FUR DEN INHALT
Vorstand,
Wohnungsgenossenschaft Kleefeld-Buchholz eG

KOORDINATION
Stefanie Dannenberg,
Wohnungsgenossenschaft Kleefeld-Buchholz eG

KONZEPTION UND LAYOUT
Jutta Lemcke / Kerstin Thiem

GRUNDUNG DER GENOSSENSCHAFT
18.03.1894

EINTRAG IN DAS
GENOSSENSCHAFTSREGISTER
Hannover GnR 202

GERICHTSSTAND
Hannover

PRUFUNGSVERBAND
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e.V. (vdw)

FOTOS

Herr Querfeld, Wohnungsgenossenschaft
Kleefeld-Buchholz eG

Daniel Junker, www.junkerphoto.de
Hans &Jung GbR

Jenny Sieboldt, www.jenny-sieboldt.de
Brillux GmbH & Co. KG

Begehungen GmbH

DRUCK UND VERARBEITUNG
Quensen Druck + Verlag GmbH & Co. KG,
Hildesheim



DIE ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

Vertreterinnen und Vertreter der Genossenschaft 4
Vorstand 5
Aufsichtsrat 5
LAGEBERICHT
Grundlagen des Unternehmens 6
Geschéftsergebnis 6
Vermietung 7
Betriebskosten 8
Neubau 8
Bestandspflege und Modernisierung 8
Mitgliederentwicklung und -pflege 9
Personal 9
WIRTSCHAFTLICHE LAGE
Vermdégenslage und Kapitalstruktur 10
Finanzlage 11
Ertragslage 12
PROGNOSE-, CHANCEN- UND RISIKOBERICHT
Prognose-, Chancen- und Risikobericht 14
JAHRESABSCHLUSS FUR DAS
GESCHAFTSJAHR 2016
Bilanz zum 31. Dezember 2016 18
Gewinn- und Verlustrechnung 2016 20
ANHANG
A. Allgemeine Angaben 22
B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden 22
C. Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung 24
I. Bilanz 24
Verbindlichkeitenspiegel 24
II. Gewinn- und Verlustrechnung 26
D. Sonstige Angaben 26
Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers 28
Bericht des Aufsichtsrates der Wohnungsgenossenschaft
Kleefeld-Buchholz zum Geschéftsjahr 2016 29




Elzbieta Bartman
Im Kreuzkampe 2
30655 Hannover

Horst Behrendt
Arensborgstr. 1
30625 Hannover

Gerd Bohnstedt
Heidering 10
30625 Hannover

Frank Bonath
Defreggerstr. 22
30655 Hannover

Dr. Friedrich Borchers
Wilhelm-Tell-Str. 89
30629 Hannover

Elfriede Bottner
Berckhusenstr. 28
30625 Hannover

Dagmar Bruse
Warnemiinder Weg 15 C
30625 Hannover

Ralf Buhmann
Luise-Kaschnitz-Weg 36
30629 Hannover

Frank Burgey
Tieckstr. 10 A
30625 Hannover

Hans-Joachim Dix
Franklinstr. 12
30177 Hannover

Steffen Ellmer
Pertzstr. 14
30625 Hannover

Dietmar Feise
Maneckestr. 10
30625 Hannover

Wolfgang Fernekohl
Hitzackerweg 9 A
30625 Hannover

Manfred Fiedel
Schulze-Delitzsch-Str. 7
30625 Hannover

Anke Fischer
Pertzstr. 20
30625 Hannover

Jonas Flemming
Luise-Kaschnitz-Weg 36
30629 Hannover

Hans-Peter Fuchs
Schlegelplatz 5
30625 Hannover

Katharina Gatz
Klaus-Groth-Str. 5
30655 Hannover

Hans Joachim Gatz
Klabundestr. 36 B
30627 Hannover

Monika Gehle
Berckhusenstr. 39
30625 Hannover

Annelies Gieseler
Strelitzer Weg 8
30625 Hannover

André Gleich
Tieckstr. 15
30625 Hannover

Peter Gottwald
Droste-Hilshoff-Weg 37
30629 Hannover

Katrin Hampe
Warnemiinder Weg 15 C
30625 Hannover

Gert Heisrath
Lutzekenstr. 6
30625 Hannover

Frank Herrmann
Klopstockstr. 11
30177 Hannover

Dieter Herrmann
Brelinger Hof 6
30625 Hannover

Wolfgang Jorrens
Schlegelplatz 9
30625 Hannover

Michael Koepke
Maneckestr. 7
30625 Hannover

Harald Lindenmann
Klabundestr. 30 D
30627 Hannover

Irene Makowski
Boiestr. 2
30177 Hannover

Alexander Makowsky
Meitnerstr. 2
30627 Hannover

Sergio Merz
Podbielskistr. 219
30655 Hannover

Ralf Michaelis
Lenbachplatz 5
30655 Hannover

Fred Moller
Schulze-Delitzsch-Str. 21
30625 Hannover

Dieter-Ernst M&ssinger
Klabundestr. 11 A
30627 Hannover

Jorg Mossinger
Tieckstr. 2
30625 Hannover

Martin Niegel
Mecklenburger Str. 8
30625 Hannover

Ricarda Puschky
Spilckerstr. 8
30625 Hannover

Riidiger Rehbein
Heidering 16
30625 Hannover

Dagmar Reif}
Widemannstr. 16
30625 Hannover

Dagmar Roselieb
Ahldener Str. 5
30625 Hannover

Hans-Dieter Sawade
Talaverastr. 12
30163 Hannover

Alexander Schendera
Andersenstr. 7
30177 Hannover

Dieter Schmutzler
Albrechtstr. 22
30627 Hannover

Claudia Schiitz
Droste-Hiilshoff-Weg 35
30627 Hannover

Astrid Stratenschulte
Robert-Weise-Str. 26
30952 Ronnenberg

Gesa Stiihmann
Lutzekenstr. 19
30625 Hannover



—

Jonas Stithmann VORSTAND:
Arensborgstr. 4
30625 Hannover Dipl.-Kfm. Christian Petersohn, Vorsitzender

Margrit Tappiser Dipl.-Ing. Achim Bosler

Berckhusenstr. 79 Wolfgang Sievers
30625 Hannover
Marianne Thiem
Am Kalkofen 5 AUFSICHTSRAT:
30952 Ronnenberg
Dr. Eckart Galas, Vorsitzender
Martina Totzke
Am Plessenfelde 7 Volker Deiters, Stellvertreter

30659 Hannover

Birgit Ballweg

Cornelia Weber Regina Fiedel

Wollweg 3 )

30519 Hannover Kurt Jakubek (bis 07.06.2016)
Martin Napp

Detlef Wittenberg
Maneckestr. 5 Martina Pabst
30625 Hannover
Norbert Puschky
Manfred Wuttig
Spilckerstr. 3

30625 Hannover Kay Stithmann

Wolfgang Schmiedel

Tanja Zimmer-Heider Marcel Wilhelm (ab 07.06.2016 bis 08.11.2016)

Corinthstr. 7
30655 Hannover

Dipl.-Kfm. Christian Petersohn Dr. Eckart Galas
Vorstandsvorsitzender Aufsichtsratsvorsitzender




Frische Optik — Die Héduser an
der Albrechtstraf3e 26 bis 32
haben eine Fassadendimmung
und einen neuen Anstrich
bekommen.

Die Wohnungsgenossenschaft Kleefeld-Buchholz eG mit
Sitz in Hannover wurde am 18.03.1894 gegriindet und
ist unter der Nr. 202 in das Genossenschaftsregister beim
Amtsgericht Hannover eingetragen.

Unser Unternehmen verfiigt iiber 4.195 (Vorjahr 4.157)
eigene Wohnungen, 73 (Vorjahr 77) gewerbliche Einheiten
und 593 (Vorjahr 585) Garagen. Der Wohnungsbestand
hat sich in 2016 durch die Fertigstellung des zweiten und
dritten Bauabschnitts des Neubauprojekts StidStidWest
erhoht. Die Verdnderung bei den Gewerbeeinheiten ergibt
sich aus einem Abriss am Kurt-Schumacher-Ring 1, die Ver-
anderung bei den Garagen resultiert u.a. aus der Fertigstel-
lung der Tiefgarage im Neubauprojekt StiidStidWest.

Zweck der Genossenschaft ist die Forderung ihrer Mitglie-
der vorrangig durch eine gute, sichere und sozial verant-
wortbare Wohnungsversorgung. Die Mitglieder kénnen sich
darauf verlassen, dass sie attraktiven Wohnraum zu fairen
Konditionen nutzen kénnen - erganzt durch viele zusatzli-
che Service-Angebote. Mit dem Geschéftsjahr 2016 ist es
der Genossenschaft wiederholt gelungen, ihre ausgezeich-
nete Positionierung in Hannovers Wohnungswirtschaft zu
festigen.

Die Genossenschaft schlieBt das Geschaftsjahr 2016 mit
einem Jahresiiberschuss in H6he von 4.258,5 TEUR ab.
Dieses ist nach dem Ergebnis des Jahres 2015 das erfolg-
reichste Ergebnis seit Bestehen der Genossenschaft.

Die Aufwendungen und Ertrége fiir das Geschéftsjahr
wurden zundchst unter dem Gesichtspunkt der kaufman-
nischen Vorsicht geplant. Zu diesen Planzahlen ergaben
sich mit Ausnahme der erst bei Aufstellung des Jahresab-
schlusses durchgefiihrten Auflosung der Riickstellung fir
Bauinstandhaltung in Hohe von 800,0 TEUR nur geringe
Abweichungen. Die wichtigsten Zahlen zum Geschéftsver-
lauf der Wohnungsgenossenschaft auf einen Blick:

GESCHAFTSVERLAUF 2016 2016 2016 geplant Vorjahr

AUF EINEN BLICK TEUR TEUR TEUR

Jahresiiberschuss 4.258,5 3.552,0 4.145,7
Sollmieten 19.407,4 19.405,2 18.626,2
Instandhaltung / Modernisierung 6.659,1 6.865,0 6.083,7
Abschreibungen 3.341,4 3.360,0 3.247,1
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 2.357,6 2.354,0 2.339,3




Bis 2030 - so die Prognosen der Stadt - wird die Zahl der
Einwohner in Hannover von aktuell rund 520.000 auf gut
550.000 ansteigen. Das bedeutet auch eine steigende
Nachfrage nach Wohnraum. In dem von der Stadt vorge-
legten ,Wohnkonzept Hannover 2025 wird bis 2025 der
Bedarf mit bis zu 15.500 neuen Wohnungen beziffert.

Die Wohnungswirtschaft sieht die Politik in der Pflicht,
den Bau neuer und preiswerter Wohnungen anzukurbeln.
Dazu missen ausreichend viele Grundstiicke schnell und
preiswert zu Verfiigung gestellt werden. Inshesondere die
hohen Baukosten setzen fiir viele Genossenschaften, da sie
sich ausschlieRlich im unteren Preissegment der Netto-
Neubaumieten positionieren, erhebliche Grenzen. Hierbei
spielen vor allem hohe energetische Anforderungen der
Stadt Hannover sowie kostentreibende Auflagen in stadte-
baulichen Vertréagen (z.B. Kita-Ausgleichszahlungen) eine
entscheidende Rolle. Es bleibt abzuwarten, in wie weit die
prognostizierte Nachfrage durch wirtschaftlich vertretbare
Rahmenbedingungen befriedigt werden kann.

Unser Geschéftsmodell ist nicht auf hohe Mieten und
Gewinnmaximierung ausgerichtet, sondern auf dauerhafte
Nutzung durch zufriedene Mitglieder, die pfleglich mit dem
Wohnungsbestand umgehen und ein gutes soziales Umfeld
schatzen. Die Bewirtschaftung und die Entwicklung des ei-
genen Wohnungsbestandes zu bezahlbaren Mietpreisen ist
das Kerngeschaft der Wohnungsgenossenschaft Kleefeld-
Buchholz und entspricht dem Férderauftrag der Genossen-
schaft gegeniiber ihren Mitgliedern. Die Neubautatigkeit
der Genossenschaft der vergangenen Jahre, die Wohnungs-
und Bestandssanierungen sowie ihr soziales Engagement
haben nachhaltig positiven Einfluss auf unsere Quartiere
und steigern die Wohnqualitat. Die daraus resultierende
Kundenzufriedenheit hat einen niedrigen Leerstand und
eine geringere Fluktuation zur Folge.

Zum Abschluss des Geschéftsjahres sind lediglich 38
(Vorjahr 58) leer stehende Wohnungen zu verzeichnen. Die
Erlésschmélerungen des gesamten Geschaftsjahres betru-
gen 267,1 TEUR (Vorjahr 292,0 TEUR). Gerade einmal 388
Mieter (Vorjahr 407) haben ihre Wohnung im Berichtszeit-
raum gekiindigt. Das entspricht einer dulSerst erfreulichen
Wechselquote von nur 9,20 Prozent (Vorjahr 9,79 % ).
Altershedingte Umziige sowie ein Orts- und Arbeitsplatz-
wechsel sind die haufigsten Kiindigungsgriinde.

Die Umsatzerlése aus der Bewirtschaftung des Bestandes
haben sich um 668,5 TEUR auf 24.223,9 TEUR erhoht. Die
Erh6hung der Sollmieten in Hohe von 781,1 TEUR resul-
tiert aus modernisierungsbedingten Mietanpassungen und
den Mieteinnahmen aus unseren Neubauten. Gegenldufig
wirkten sich geringere Betriebskostenumlagen in Héhe von
217,1 TEUR aus. Dieses ergab sich aus der systematischen
Umstellung von Betriebskostenpauschalen auf Betriebs-
kostenabrechnungen.

Zum 31.12.2016 belaufen sich die Mietforderungen auf
61,0 TEUR (Vorjahr 79,9 TEUR).Die Abschreibungshéhe
auf Mietforderungen betrdgt 79,0 TEUR und ist gegen-
iber dem Vorjahr um 7,3 TEUR gestiegen.




Starke Teams - Fiir die Mit-
arbeiter und Mitarbeiterinnen
der Genossenschaft steht

das Interesse der Mitglieder
immer im Mittelpunkt
(v.l.n.r.: Mietservice, Buch-
haltung, Technik).

Im Jahresdurchschnitt 2016 erhohten sich die Verbrau-
cherpreise in Deutschland gegentiber 2015 um 0,5 %. Fur
die geringe Jahresteuerungsrate war maBgeblich die Preis-
entwicklung der Energieprodukte verantwortlich. 2016
gingen vor allem die Preise fiir Mineraldlprodukte sowie
Umlagen fiir Zentralheizung und Fernwéarme zuriick. Auch
fiir Gas (-0,3 %) gab es Preisriickgénge im Jahresdurch-
schnitt. Lediglich die Strompreise erhéhten sich 2016
(+0,6 % gegeniiber 2015). Im Vergleich zum Vorjahr bewe-
gen sich die Betriebskosten je Wohnung auf etwa gleichem
Niveau, etwaige Erhohungen fallen moderat aus.

Das Bauvorhaben ,,StidStidWest* mit insgesamt 113 neuen
Wohnungen in Misburg, ist nahezu vollendet. Die ersten
Mieter des Bauabschnitts A wohnen seit mehr als einem
Jahr dort. Bei den Mietern der 25 Wohnungen in den drei
Gebduden auf Baufeld B erfolgte die Schlisseliibergabe
Anfang des Jahres 2016. Die Aullenanlagen sind ebenfalls
komplett fertiggestellt. Auch in Baufeld C, dem dritten
Abschnitt dieses Neubauprojekts, haben die Mieter ihre
Wohnungen bezogen. Die Stellplatze, Griinflaichen und der
kleine Spielplatz sind dort ebenfalls fertig angelegt. Die
Fertigstellung des letzten Gebdudes auf Baufeld D mit drei
Eingdngen, in dem sich insgesamt 34 Wohnungen befin-
den, ist fiir den Spatsommer 2017 geplant. Alle Wohnun-
gen sind bereits vermietet.

Die Investitionstatigkeit im Neubau StidStidWest lag im
Berichtszeitraum bei 6.680,9 TEUR.

Ebenfalls in Misburg, am Kurt-Schumacher-Ring 1,

wird neuer Wohnraum geschaffen. Dort entstehen zehn
groBziigig geschnittene, lichtdurchflutete Wohnungen mit
Balkonen in einem modernen, fiinfstockigen Neubau, der

sich harmonisch in unser kleines Quartier mit fast 300
Wohnungen einfligt. Das neue Gebdude ist voll unterkellert
und wird in massiver Bauweise im Niedrigenergiestandard
KfW 55 errichtet. Die Wohnungen werden sehr hochwertig
ausgestattet sein und bieten einen besonderen Standard
zu glinstigen Mietkonditionen in ausgezeichneter Lage.
Alle Wohnungen sind vermietet und kénnen voraussichtlich
Anfang 2018 bezogen werden. An Investitionen wurden
369,9 TEUR in 2016 getétigt.

Die Wohnungsgenossenschaft hat erstmalig ihren Investi-
tionsradius auf die Region Hannover ausgeweitet. Unsere
Genossenschaft hat in der Stadt Laatzen zwei sechssto-
ckige Mehrfamilienhduser erworben. Sie sind ein Teil

des derzeit entstehenden ,,Gutenberg-Quartiers” an der
GutenbergstraBe. Die Hauser mit insgesamt 46 Wohnun-
gen werden von einem Bautrédger zentral in der N&he der
alten Maschwiesen errichtet. Die Immobilien werden der
Wohnungsgenossenschaft Anfang 2018 schlisselfertig
Uibergeben. Die Hauser werden im Niedrigenergiestandard
KfW 70 errichtet. Die Zwei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen
sind zwischen 70 und 140 Quadratmeter groB3, haben alle
einen Balkon oder eine Terrasse und sind barrierefrei.

Zu den wichtigsten Aufgaben unserer Genossenschaft
gehoren die Werterhaltung und die Weiterentwicklung des
Bestandes. Im Geschéftsjahr 2016 hat es wieder umfang-
reiche Investitionen in den Wohnungsbestand gegeben,
die zu einer Aufwertung ganzer Quartiere gefiihrt haben.
Sie sind Ausdruck einer nachhaltigen Strategie unseres
Unternehmens und sichern somit die Zukunft der Genos-
senschaft. Auf der Basis von strukturierten Auswertungen,
einer sorgfaltigen Planung und einem konsequenten
Kostenmanagement wird der Wohnungsbestand an die
heutigen Wohnbedirfnisse angepasst.



In den Stadtteilen Kleefeld, Heideviertel und Misburg wur-
den Balkone angebaut sowie die Fassaden geddmmt und
durch Anstriche verschonert. Zum Beispiel die Objekte in
der Louise-Schroeder-Str. 1, 3 und 5 erstrahlen in neuem

Glanz. Die Hauser sind iiber drei Jahre hinweg durch die Er-

neuerung der Aufzugsanlagen mit direktem barrierefreien
Zugang von aufRen und der Fassadenanstriche aufgewertet
worden.

In der Schweriner Str. 9 + 11 wurden die alten Holzfenster
gegen isolierverglaste Kunststoff-Fenster getauscht. Als
Ergdnzung zu den vorgenannten MaBnahmen hat es im Ge-
schéftsjahr zudem eine Vielzahl von Wohnungsmodernisie-
rungen gegeben. Auch gewiinschte Wohnraumanpassungen,

vor allem fiir dltere Mitglieder, erméglichen es, ein selbstbe-

stimmtes Leben in den eigenen vier Wanden zu fiihren.

Der finanzielle Aufwand fir die im Geschéftsjahr durchge-
fihrten Neubau-, Modernisierungs- und Instandhaltungs-
mafRnahmen betrug 17.833,8 TEUR. Davon flossen in
NeubaumaRnahmen 8.755,7 TEUR, in aktivierungspflich-
tige Modernisierungen 2.419,1 TEUR und in aufwands-
wirksame InstandhaltungsmaBnahmen 6.659,1 TEUR.
EinschlieBlich zugerechneter Personal- und Sachkosten
entspricht dies einem Wert von 34,45 €/qm (Vorjahr:
33,51 €/qm). Finanziert wurden die MaRnahmen mit
Fremd- und Eigenmitteln.

-+ MITGLIEDERENTWICKLUNG UND -PFLEGE

Am 31.12.2016 hatte die Wohnungsgenossenschaft
Kleefeld-Buchholz eG 7.290 Mitglieder mit insgesamt
41.592 Anteilen. Gekiindigt haben 213 Mitglieder mit
857 Anteilen. Durch Tod, Ausschluss, (Ibertragung und
Kiindigung weiterer Anteile verringert sich die Anzahl um
94 Mitglieder mit 646 Anteilen. Den Abgangen stehen
Beitritte von 328 Mitgliedern mit 1.733 Anteilen gegen-

tiber. Der Zuwachs der Geschaftsanteile in Hohe 1.470,8
TEUR resultiert neben den Neuzugéngen aus der Zeichnung
weiterer Anteile unser Mitglieder aufgrund einer attrak-
tiven Dividendengewdhrung. Soziale Kontakte werden in
Form von Mieter-Treffs in Kleefeld, Buchholz und Misburg
und mehrmals jahrlich stattfindenden Mitgliederfahrten
gepflegt. Zur Unterbringung von Gdsten unserer Mitglieder
hietet die Wohnungsgenossenschaft 9 komfortabel ausge-
stattete Gastewohnungen an, die zu glinstigen Konditionen
gemietet werden kénnen.

-+ PERSONAL

Neben den drei Vorstandsmitgliedern waren am
31.12.2016 insgesamt 24 Vollzeit- und 4 Teilzeitbeschaf-
tigte sowie 3 Auszubildende bei der Wohnungsgenossen-
schaft beschaftigt. In 2017 wird die Genossenschaft einen
weiteren Auszubildenden einstellen.

Auf Basis einer erfolgreichen Organisationsstruktur, die un-
ter Einbindung der Mitarbeiter entwickelt wurde, besteht
bei den Mitarbeitern eine ausgepragte Bereitschaft, die Ge-
schaftsprozesse standig zu optimieren. Dies gilt insbeson-
dere in Hinblick auf den Einsatz digitaler Instrumentarien.

Auch in der Ausbildung geht die Wohnungsgenossenschaft
neue Wege. Die beiden neuen Auszubildenden, die im
Sommer 2016 eingestellt wurden, haben in einem Pilot-
projekt ihr Duales-Studium mit der Ausbildung und einem
Fern-Studium begonnen. Am EBZ in Bochum sind sie seit
Oktober im ersten Semester des Bachelor-Studiengangs
Real Estate eingeschrieben. Sie erlernen in den insgesamt
sieben Semestern, die fiir Fach- und Fiihrungspositionen
der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft oder benach-
barten Branchen wie etwa der Finanz- oder Bauwirtschaft
erforderlichen Kompetenzen.

Lagebericht WKB Geschéftsbericht 2016



Schick und modern - In der
Louise-Schroeder-StraBe 5
wurde die Warmeddmmung

neu gestrichen.

WIRTSCHAFTLICHE LAGE

Die Vermogenslage und Kapitalstruktur der Wohnungs-
genossenschaft stellt sich in der Gegentiberstellung der
Wirtschaftsjahre 2016 und 2015 wie folgt dar:

VERMOGENSLAGE UND 31.12.2016 31.12.2015 Verdnderungen
KAPITALSTRUKTUR T€ % TE€ % T€
Vermogensstruktur

Anlagevermdgen 109.585,1 93,7 101.695,8 91,2 7.889,3
Umlaufvermogen 7.319,5 6,3 9.791,0 8,8 -2.471,5
Bilanzsumme 116.904,6 100,0 111.486,8 100,0 5.417,8
Kapitalstruktur

Eigenkapital 44.840,6 38,4 39.872,3 35,8 4.968,3
Riickstellung fiir Bauinstandhaltung 0,0 0,0 800,0 0,7 -800,0

Fremdkapital, langfristig

Verbindlichkeiten 63.613,0 54,4 61.493,5 55,2 2.119,5
Pensionsriickstellungen 2.084,7 1,8 2.210,3 2,0 -125,6
Ubrige Passiva 43,6 0,0 44,0 0,0 -0,4
Kurzfristige Fremdmittel 6.322,7 5,4 7.066,7 6,3 -744,0

Bilanzsumme 116.904,6 100,0 111.486,8 100,0 5.417,8




-+ FINANZLAGE

Finanzmittelbestand zum 01.01.
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit

nach planmé&Bigen Tilgungen *) 7.416,2
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -11.218,3
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 556,2

Finanzmittelbestand am 31.12.

*) darin enthalten: Cashflow nach DVFA/SG

planmaRige Tilgungen
Die in 2016 durchgefiihrten Modernisierungs-, Neubau-
und InstandhaltungsmaRnahmen wurden mit Fremd- und
Eigenmitteln finanziert. Die Fremdfinanzierung erfolgte mit

langfristigen Kapitalmarktdarlehen in Hohe von 2.812,1
TEUR sowie mit KfW Mitteln in Hohe von 700,0 TEUR.

Wirtschaftliche Lage

6.038,4

-3.245,9
2.792,5

6.674,1

-1.391,9

WKB Geschaftsbhericht 2016

3.094,5
10.950,0
-12.892,5
4.886,4
6.038,4
7.403,8

-1.392,4
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Schmuckstiick am
Kanal - Baufeld C
des Neubauprojekts
SidSidWest,
Else-Ury-Weg 51,
ist fertiggestellt.

-+ ERTRAGSLAGE

GEWINN- UND 2016 2015 Verdnderungen
VERLUSTRECHNUNG T€ T€ T€
Hausbewirtschaftung 4.349,0 4.605,7 -256,7
Bautéatigkeit / Modernisierung Anlagevermogen -100,0 -22,7 -77,3
Mitgliederwesen -182,9 -254,5 71,6
Sonstiger Geschaftshetrieb -34,9 -40,3 5,4
Betriebsergebnis 4.031,2 4.288,2 -257,0
Finanzergebnis 12,1 12,6 -0,5
Neutrales Ergebnis 358,0 2,1 355,9
Ergebnis vor Steuern 4.401,3 4.302,9 98,4
Steuern vom Einkommen und Ertrag -142,8 -157,2 14,4
Jahresiiberschuss 4.258,5 4.145,7 112,8




Das positive Ergebnis der Hausbewirtschaftung bestimmt
malgeblich die Ertragslage unserer Genossenschaft. Unser
Kerngeschaft gewahrleistet stabile Mietertrége, die wir mit
hohen Investitionen in unsere Bestandsobjekte nachhaltig
sichern und steigern.

Gegenliber dem Vorjahr verzeichnen wir um 883,8 TEUR
gestiegene Ertrége (davon 806,1 TEUR erhihte Nettomiet-
erlose), bedingt in erster Linie durch den Bezug von Woh-
nungen im Neubau StidStidWest sowie Mietanpassungen

nach Modernisierung, bei einem Riickgang der Erldsschma-

lerungen um 24,9 TEUR. Denen stehen um 1.140,4 TEUR
gestiegene Aufwendungen gegeniiber. Gegenldufig wirkte
im Wesentlichen der Anstieg der Instandhaltungskosten
(Eigen- und Fremdleistungen) um 685,3 TEUR, der Verwal-
tungskosten um 78,2 TEUR, der Abschreibungen um 88,6
TEUR und der Zinsaufwendungen um 28,0 TEUR.

Der Verlust aus der Bautatigkeit (Modernisierung und Neu-
bau) ist unveréndert von den die aktivierten Eigenleistun-
gen Ubersteigenden anteiligen Verwaltungskosten geprégt.

Der Verlust aus dem Sonstigen Geschéaftsbetrieb sowie im
Mitgliederwesen ist inshesondere auf die verrechneten
anteiligen Verwaltungskosten zuriickzuftihren.

Das Finanzergebnis verminderte sich um 0,5 TEUR. Das
Ergebnis wird durch die Zinsertrage fir die Anlage der
Flussigen Mittel bei Kreditinstituten bestimmt.

Die Eigenkapitalrentabilitat betrégt bei gestiegenem Eigen-
kapital 9,8 % (Vorjahr 10,8 %) und die Gesamtkapitalren-
tabilitdt 5,1 % (Vorjahr 6,0 %). Die Kennzahl EBITDA, d.h.
das Jahresergebnis vor Ertragssteuern zuziiglich Fremdka-
pitalzinsen und Abschreibungen auf Sachanlagen, belduft
sich auf 10.100,5 TEUR (Vorjahr 9.796,2 TEUR).

N
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Der erfolgreiche geschéftspolitische Kurs der letzten Jahre
soll auch in Zukunft fortgesetzt werden. Dazu gehért nach
wie vor, aufmerksam Trends und Tendenzen zu studieren,
die Voraussetzung dafir sind, um realistische Szenari-

en fiir die Chancen im regionalen Markt zu entwickeln.
Daneben ist es notwendig, optimale interne Strukturen
und Ablaufe zu gewdhrleisten, um auf die Entwicklungen

angemessen reagieren zu konnen. Eine lang- und mittelfris-

tige Unternehmensplanung gehort gerade in der nachhaltig
agierenden Wohnungs- und Immobilienwirtschaft zu den
zentralen Steuerungselementen und ist damit auch we-
sentlicher Bestandteil unseres Risikomanagements. Dabei
stellen insbesondere die langerfristigen Auswirkungen von
Investitionen und deren Finanzierung ihre Anforderungen
an die Unternehmen. Um die Risiken der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage friihzeitig zu erkennen und im
Bedarfsfall entsprechende GegenmalBnahmen einleiten

zu kénnen, nutzen wir umfangreiche interne Berichts-,
Planungs- und Steuerungssysteme. Als Bestandteil des
Risikocontrollings erfolgt ein regelmaRBiger Soll-Ist-Ver-
gleich des Wirtschafts-, Finanz- und Modernisierungsplans.
Wesentliche Risiken in diesen Bereichen sind derzeitig
nicht erkennbar.

Schéner Wohnen - Die
Fassade zum Innenhof
TieckstrafSe erhielt einen
neuen Anstrich (links).

Am Dohmeyers Weg
wurden neuen Balkone
angebracht und die
Fassade bekam frische
Farbe (rechts).

Das Anlagevermdgen ist langfristig finanziert. Bei den lang-

fristigen Fremdmitteln handelt es sich tiberwiegend um
Annuitdtendarlehen mit einer Zinsfestschreibung. Durch
die permanente Beobachtung der Zinsentwicklung wird
unser Portfolio im Kapitaldienst kontinuierlich tGberprift.
Somit lassen sich Handlungsspielrdume zur Realisierung
zukinftiger Investitionen optimieren. Die Zinshindungs-
abldufe fiir die kommenden Jahre wurden auch in 2016
Uberprift und neu strukturiert. Mehrere Einzeldarlehen
wurden aufgrund des niedrigen Zinsniveaus prolongiert
bzw. umgeschuldet. Zur Finanzierung unserer Neubau-
projekte werden u.a. Bausparvertrage abgeschlossen.
Positiver Effekt ist hierbei, dass die Mittel als Spargut-
haben verbucht werden und alle Zahlungsstrome bis zur
vollstandigen Tilgung des Darlehens bei niedrigen Zinsauf-
wendungen garantiert sind. Ein Zinsanderungsrisiko wird
somit ausgeschlossen.

JI
i




Preisdanderungsrisiken bestehen akut nicht, da auf der
Grundlage der Miet- und Nutzungsvertrége die Mieten
auch fur kiinftige Jahre langfristig festgelegt sind. Fir die
Zukunft rechnen wir mit moderat steigenden Mieterldsen.
Nennenswerte Leerstdnde und Mietausfalle sind dagegen
nicht zu erwarten. Daraus ergibt sich, dass Liquiditatsri-
siken weder akut noch léngerfristig zu erwarten sind. Der
Kapitaldienst kann aus den regelméaBigen Zufliissen aus
dem Vermietungsgeschéft vereinbarungsgemaB erbracht
werden. Die Genossenschaft verfiigt fir weitere Investiti-
onstatigkeiten tiber ausreichende Beleihungsreserven.

Die Mietausfallrisiken sind als gering einzuschatzen. So
betrug die Mietausfallquote (Abschreibungen aus Mietfor-
derungen, Erlésschmalerungen und Kosten fiir Miet- und
Raumungsklagen) 1,4 %. Die monatlichen Mieterlose
einschlieBlich der Vorauszahlungen auf die Betriebskosten
flieBen der Wohnungsgenossenschaft tiberwiegend im
Rahmen von Lastschrifteinziigen zu.

Als sonstige Risiken mit Einfluss auf die wirtschaftliche
Entwicklung sind insbesondere die regionale Branchenent-
wicklung sowie die Vermietungs- und Instandhaltungssitu-
ation zu nennen.

Die kontinuierliche Risikoiiberwachung und die getrof-
fenen VorsorgemaBnahmen fiihren dazu, dass keine
wirtschaftlichen Risiken, die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Wohnungsgenossenschaft nachhaltig
belasten konnten.
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Kurz vor der Vollen-
dung - Der moderne,
flinfstockige Neubau am
Kurt-Schumacher-Ring 1
wird zum Herbst 2017
fertiggestellt.

Die Genossenschaft hat in den Vorjahren umfangreiche
MaBnahmen zur Steigerung des Vermietungserfolges
eingeleitet, die fortlaufend entsprechend der erkennbaren
Notwendigkeiten angepasst bzw. erweitert werden.

Eine Portfolioanalyse, die die Standortqualitat und den
technischen Zustand unserer Immobilien in Bezug zum
wirtschaftlichen Vermietungserfolg auswertet, wird
laufend entsprechend den jeweiligen Veranderungen aktu-
alisiert. Die gewonnenen Erkenntnisse werden unmittelbar
in einer kurz- und mittelfristigen Wirtschafts- und Finanz-
planung berticksichtigt. Erforderliche Budgetanpassungen
werden, soweit erforderlich, vorgenommen.

Die Welt wird zunehmend digital. Geschéftliche Kommu-
nikation wird zunehmend tber E-Mail abgewickelt. Auch
wichtige Dokumente oder Rechnungen werden heute schon
vielfach tber dieses Medium versandt. Unser Unternehmen
nimmt diese Entwicklung zum Anlass, die im Verwaltungs-
bereich eingesetzten EDV-gestiitzten Programme, durch
zuséatzliche Module immer wieder auf den technisch
neuesten Stand zu bringen. Arbeitsablaufe und Analyse-
moglichkeiten werden somit stetig zukunftsfahig optimiert.
Ziel ist es nach wie vor, die Vermietungsprozesse sowie die
allgemeinen Verwaltungsablaufe im Interesse unserer Mit-
glieder zeitgemaR anzupassen und somit weiter zu einer
groen Kundenzufriedenheit beizutragen.

Die Wohnungsgenossenschaft hat in 2016 mit dem

Erwerb der Hauser im ,Gutenbergquartier” erstmalig ihren
Investitionsradius auf das Umland ausgeweitet. Dies kann
als Richtungsentscheidung gewertet werden und macht
deutlich, dass wir unseren Wachstumskurs konsequent
fortsetzen werden. Die umfangreichen Auflagen der Stadt
Hannover erfordern auch fiir unser Unternehmen eine stra-
tegisch gesteuerte Flexibilitat bei Investitionsentscheidun-
gen, die auBerdem eine hervorragende Gelegenheit bieten,
unser Immobilienportfolio zu ergéanzen.

In ihren Wohnungsbestand plant die Wohnungsgenossen-
schaft auch fiir die nachsten Jahre umfangreiche Investi-
tionen in die Erweiterung, Erhaltung und Modernisierung,
um attraktive und dem heutigen Standard entsprechende
Wohnungen zu erschwinglichen Preisen anbieten zu
kénnen.

Neben Wohnungs- und Fassadenmodernisierungen sind
ebenfalls wieder Balkonanbauten geplant. Insbesondere in
den Nahversorgungsbereichen in Kleefeld und im Heide-
viertel sind umfangliche ModernisierungsmaBnahmen,

die ihre nachhaltige Zukunftsfahigkeit garantieren sollen,
vorgesehen. Auch die Erneuerung von Aufzugsanlagen ist
im Modernisierungsplan fiir 2017 vorgesehen. Ein hervor-
zuhebendes Projekt ist die geplante Fassadenerneuerung
des Hochhauses in der Albrechtstr. 22 in Misburg. Die drei
anderen Hochhduser werden in den Folgejahren saniert.
Ein weiteres Hauptaugenmerk wird auf der Sanierung und
Verschdonerung der Innenhofe unserer Quartiere liegen.



In der Neubautatigkeit wird das Bauvorhaben am Kurt-
Schumacher-Ring fortgesetzt. Den Baufortschritt im Guten-
bergquartier gilt es zu tiberwachen.

Mit dem gesamten MaBnahmenpaket reagiert die Genos-

senschaft nach wie vor auch auf die aktuellen gesellschaft-
lichen Herausforderungen wie dem demographischen Wan-

del, der erwarteten Bevélkerungsentwicklung in Hannover,
dem Klimaschutz sowie der Sicherung von Arbeitsplatzen
im Handwerk und der Verwaltung. Die Verbindung von
sozialem Engagement und wirtschaftlichem Erfolg steht
dabei im Vordergrund. Unsere Genossenschaft wird auch
weiterhin ein krisensicherer und verldsslicher Partner fiir
unsere Mitglieder und Geschéftspartner sein. Um die zeit-

gemaRe Erweiterung unseres Wohnungsbestandes kontinu-

ierlich entwickeln zu kénnen, wird unsere Genossenschaft
nicht zuletzt aufgrund der hohen Bauauflagen der Stadt
Hannover priifen, in wie weit sie ihre Investitionstatigkei-
ten auf das Umland von Hannover ausdehnen wird.

Der Vorstand ist iberzeugt, dass das Jahr 2017 erneut

zu einer Steigerung des Vermietungserfolges und der
Mieterzufriedenheit fihren wird und somit einen wesentli-
chen Beitrag zur Zukunftsfdhigkeit unserer Genossenschaft
beitragen wird.

Fiir das Geschéftsjahr 2017 rechnen wir mit aktivierungs-
pflichtigen Investitionen in Neubauten und Bestandsob-
jekte in Hohe von rund 15.850,0 TEUR sowie mit Kosten
fir die Instandhaltung des Bestandes in Héhe von 7.320,0
TEUR. Die Finanzierung erfolgt mit 9.024,0 TEUR durch
langfristige Darlehen und 500,0 TEUR durch KfW Mittel.
Die Abschreibungen werden voraussichtlich 3.539,0 TEUR
und die Zinsaufwendungen 2.386,0 TEUR betragen. Unter
Einhaltung dieser Budgets und der zu erwarteten Netto-
mietertrdgen von 19.614,0 TEUR rechnen wir mit einem
Jahrestiberschuss in Héhe von 3.779,0 TEUR.

Hannover, 24.03.2017
Wohnungsgenossenschaft Kleefeld-Buchholz

Petersohn Baosler Sievers
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JAHRESABSCHLUSS FUR DAS

GESCHAFTSJAHR 2016

-+ AKTIVA Geschiftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR

ANLAGEVERMOGEN

Immaterielle Vermogensgegenstinde

Entgeltlich erworbene Werte und Lizenzen 27.727,65 21,56

SACHANLAGEN

Grundstiicke und grundsticksgleiche

Rechte mit Wohnbauten

100.375.898,69

92.569.482,09

Grundstiicke mit Geschafts- und

anderen Bauten 267.802,63 279.773,19
Grundstiicke ohne Bauten 8.581,02 8.581,02
Grundsticke mit Erbbaurechten Dritter 6.442,28 6.442,28
Technische Anlagen und Maschinen 30,15 259,89
Betriebs- und Geschaftsausstattung 151.657,61 191.731,55
Anlagen im Bau 7.038.072,45 8.614.793,85
Bauvorbereitungskosten 14.755,67 23.204,83
Geleistete Anzahlungen 1.692.595,36 109.555.835,86 0,00
FINANZANLAGEN

Andere Finanzanlagen 1.500,00 1.500,00 1.500,00
Anlagevermogen insgesamt 109.585.063,51 101.695.790,26
UMLAUFVERMOGEN

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke

und andere Vorrdte

Unfertige Leistungen 2.838.417,96 2.544.116,38
Andere Vorrate 1.243,84 2.839.661,80 1.176,30
FORDERUNGEN UND SONSTIGE

VERMOGENSGEGENSTANDE

Forderungen aus Vermietung 61.038,58 79.984,97
Forderungen aus anderen Lieferungen u. Leistungen 2.257,52 323,54
Sonstige Vermdgensgegenstande 90.825,42 154.121,52 75.421,77
FLUSSIGE MITTEL UND BAUSPARGUTHABEN

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 2.792.466,21 6.038.428,30
Bausparguthaben 1.506.427,78 £4.298.893,99 1.026.315,67
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Andere Rechnungsabgrenzungsposten 26.878,45 26.878,45 25.224,06

Bilanzsumme

116.904.619,27

111.486.781,25




-+ PASSIVA Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR

EIGENKAPITAL

Geschaftsguthaben

der mit Ablauf des Geschaftsjahres

ausgeschiedenen Mitglieder 344.448,00 384.690,11

der verbleibenden Mitglieder 12.079.440,11 10.963.272,42

aus gekiindigten Geschéaftsanteilen 11.484,00 12.435.372,11 21.180,22

Riickstandige féllige Einzahlungen auf

Geschaftsanteile 42.227,89 EUR (86.657,25)

ERGEBNISRUCKLAGEN

Gesetzliche Riicklage 5.300.000,00 4.800.000,00

davon aus Bilanzgewinn Vorjahr eingestellt

davon aus Jahresiiberschuss

Geschéftsjahr eingestellt 500.000,00 (500.000,00)

Bauerneuerungsriicklage 26.605.238,58 23.303.189,31

davon aus Jahresiiberschuss

Geschéftsjahr eingestellt 3.302.049,27 (3.323.252,16)

31.905.238,58

BILANZGEWINN

Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 43.589,53 77.529,80
Jahresiiberschuss 4.258.459,74 4.145.722,36
Einstellung in Ergebnisriicklagen 3.802.049,27 500.000,00 3.823.252,16
Eigenkapital insgesamt 44.840.610,69 39.872.332,06
RUCKSTELLUNGEN

Riickstellungen fiir Pensionen u.d. Verpflichtungen 2.084.664,00 2.210.299,00
Steuerriickstellungen 204.159,45 399.445,98
Riickstellungen fir Bauinstandhaltung 0,00 800.000,00
Sonstige Riickstellungen 379.935,00 2.668.758,45 126.400,00

VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

45.286.705,45

43.775.458,16

Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern

19.750.865,72

20.411.723,84

Erhaltene Anzahlungen 3.178.733,18 2.734.305,72
Verbindlichkeiten aus Vermietung 63.558,74 73.627,68
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.016.420,22 949.167,85
Sonstige Verbindlichkeiten 98.966,82 69.395.250,13 134.020,96
davon aus Steuern: 574,31 EUR (746,23)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 0,00 EUR (0,00)

Bilanzsumme

116.904.619,27 111.486.781,25




-+ FUR DIE ZEIT VOM Geschaftsjahr Vorjahr
01. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2016 EUR EUR EUR
UMSATZERLOSE
a) aus der Hausbewirtschaftung 24.223.914,92 23.555.399,59
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 910,00 24.224.824,92 0,00
Erhéhung (Vorjahr: Verminderung)
des Bestandes an unfertigen Leistungen 88.095,55 -130.506,62
Andere aktivierte Eigenleistungen 313.122,22 422.484,30
Sonstige betriebliche Ertrage 1.155.212,63 394.899,30
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen u. Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbhewirtschaftung 11.315.857,30 10.599.342,45
Rohergebnis 14.465.398,02 13.642.934,12
PERSONALAUFWAND
a) Lohne und Gehélter 1.586.490,54 1.537.518,76
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstiitzung 336.162,67 1.922.653,21 399.210,54
(davon fiir Altersversorgung: 29.728,82 EUR) (102.993,92)
Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegen-
stande des Anlagevermogens und Sachanlagen 3.341.398,33 3.247.109,65
Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.723.931,90 1.127.193,78
Ertrdge aus anderen Finanzanlagen 60,74 82,50
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 12.092,78 12.630,52
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 2.357.758,81 2.339.319,09
(davon aus Aufzinsung: 84.788,00 EUR) (93.026,00)
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 142.839,40 157.105,88
Ergebnis nach Steuern 4.988.969,89 4.848.189,44
Sonstige Steuern 730.510,15 702.467,08
Jahrestiberschuss 4.258.459,74 4.145.722,36
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 43.589,53 77.529,80
Einstellung in Ergebnisriicklagen 3.802.049,27 3.823.252,16
Bilanzgewinn 500.000,00 400.000,00




Vollim Trend - Die Genossenschaft stattet ihre
Hauser nach und nach mit ,Digitalen Brettern® aus,
welche die herkémmlichen ,Schwarzen Bretter®
ersetzen sollen. In 144 Hauseingdngen sind die
modernen Info-Monitore bereits installiert. Sie bie-
ten tagesaktuelle Mieter-Informationen, die online
von der Verwaltung eingespielt werden konnen.

Die ,Digitalen Bretter® sind
speziell fir die Genossenschaft
entwickelt worden, die techni-
sche Umsetzung steht in der Ver-
antwortung der Firma Homeinfo
GmbH.

Bild unten:

Vorstand Christian Petersohn (r.)
ldsst sich von Markus Berbic,
Geschéftsfiihrer der Homeinfo
GmbH, die Bedienung zeigen.
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Die Wohnungsgenossenschaft Kleefeld-Buchholz eG hat
ihren Sitz in Hannover, Berckhusenstr. 16, und ist einge-
tragen in das Genossenschaftsregister beim Amtsgerichts
Hannover (GnR 202).

Der Jahresabschluss zum 31.12.2016 wurde nach den
Vorschriften des deutschen  Handelsgesetzbuches (HGB)
aufgestellt.

Dabei wurden die einschlégigen gesetzlichen Regelungen
fiir Genossenschaften und die Satzungsbestimmungen
ebenso wie die Verordnung tiber Formblatter fir die Glie-
derung des Jahresabschlusses fiir Wohnungsunternehmen
(Formblatt VO) beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend

dem § 275 Abs. 2 HGB wiederum nach dem Gesamtkosten-

verfahren aufgestellt.

Die Vorjahreszahlen der Umsatzerlose sind aufgrund der
Neufassung von § 277 Abs. 1 HGB nicht vergleichbar.
Bei Anwendung des § 277 Abs. 1 HGB i.d.F. des BilRUG
hatten sich fir das Vorjahr Umsatzerlose in Hohe von
23.556.309,59 EUR ergeben.

-+ B, ERLAUTERUNGEN ZU DEN BILANZIE-
RUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Das gesamte Sachanlagenvermogen wurde zu den
urspriinglichen Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten,
vermindert um die Abschreibung, bewertet. Die Herstel-
lungskosten beinhalten die Fremdkosten und die Eigenleis-
tungen. Die Eigenleistungen bestehen aus Architekten- und
Verwaltungsleistungen, die in Anlehnung an die II. Berech-
nungsverordnung ermittelt wurden. Fremdkapitalzinsen
wurden nicht aktiviert.

Die planmé&Bigen Abschreibungen auf abnutzbare

Gegenstande des Anlagevermdgens wurden wie folgt
vorgenommen fiir:

Wohnbauten linear unter Zugrundelegung einer
Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren

Geschéftsbauten zwischen 2,5 und 10 %
ein Erbbaurecht auf die Restlaufzeit

Betriebs- und Geschaftsausstattung bzw.
Waschmaschinen linear zwischen 10 und 33,3 %

Geringwertige Wirtschaftsgiiter zu 100 %
Je nach Umfang der Modernisierungsmallnahmen wurden
bei den Wohnbauten Nutzungsdauerverldngerungen bis zu

30 Jahren vorgenommen.

Die Finanzanlagen wurden zu den Anschaffungskosten bzw.
dem Restforderungsbhestand bewertet.

Die Materialien unter dem Posten ,,Andere Vorrédte* wur-
den zu Anschaffungswerten bewertet.

Bei den Forderungen und sonstigen Vermoégensgegenstan-
den wurde allen erkennbaren Risiken durch entsprechende

Abschreibung Rechnung getragen.

Geldbeschaffungskosten wurden nicht aktiviert.



Die Pensionsriickstellung wurde auf der Grundlage eines
versicherungsmathematischen Gutachtens anhand der
Richttafeln 2005G von Heubeck gebildet. Dabei wurde zur
Ermittlung des Erftllungsbetrages eine Lohn- und Gehalts-
steigerung, die wir mit 2 % angesetzt haben, sowie der von
der Deutschen Bundesbank veréffentlichte durchschnittli-
che Marktzins der vergangenen 10 Jahre fiir eine Laufzeit
von 15 Jahren in Hohe von 4,01 % zum 31.12.2016 bzw.
3,89 % zum 01.01.2016 zugrunde gelegt. Die Rickstel-
lung beinhaltet auch die Teilwerte fiir Pensionsanspriiche,
die vor dem 01.01.1987 erworben wurden und deren
Erhéhungsbetrag nach dem 31.12.1986.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag
bilanziert.

Aufgrund der Anderung des § 253 Abs. 2 Satz 1 HGB wur-
de bei der Durchschnittsbetrachtung fiir die Ermittlung des
Zinssatzes bei der Bewertung von Altersversorgungsver-
pflichtungen nicht mehr auf die vergangenen sieben, son-
dern auf die vergangenen zehn Geschéftsjahre abgestellt.

Aus der Abzinsung der Pensionsriickstellungen mit dem
durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen zehn
Jahre (4,01%) ergibt sich im Vergleich zu der Abzinsung
mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen
sieben Jahre (3,23%) ein Unterschiedsbetrag in Héhe von
155.157,00 EUR.

Dieser abzinsungsbedingte Unterschiedsbetrag ist gemal
§253 Abs. 6 Satz 2 HGB fiir die Ausschiittung gesperrt.

Die Position ,Unfertige Leistungen® weist 2.838.417,96
EUR (Vorjahr EUR 2.544.116,38) noch nicht abgerechnete
Betriebs- und Heizkosten aus.

In der Position ,Sonstige Vermogensgegenstande® sind kei-

ne Betrage groReren Umfangs enthalten, die erst nach dem
Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Samtliche Forderungen haben, wie im Vorjahr, eine Rest-
laufzeit bis zu einem Jahr.

Die ,Steuerrlickstellung” beinhaltet die Belastung aus
der Dividendenausschiittung fiir das Jahr 2016 mit der
Korperschaftsteuer und dem darauf anfallenden Solidari-
tatszuschlag.

Die in den Vorjahren gebildete Riickstellung fiir Bauin-
standhaltung in Héhe von 800.000,00 EUR wurde im
Geschaftsjahr erfolgswirksam aufgeldst.

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle er-
kennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Ihre
Bewertung erfolgte nach verniinftiger kaufmannischer
Beurteilung in Hohe des kiinftigen Erfiillungsbetrages.

In den ,Sonstigen Riickstellungen® sind folgende
Ruckstellungen enthalten:

Priifungskosten 40.000,00 EUR

Interne Jahresabschlussarbeiten 49.468,00 EUR

Beitrag Berufsgenossenschaft 12.000,00 EUR

Urlaubsanspriiche 16.467,00 EUR

Vertreterversammlung und

Veroéffentlichung 12.000,00 EUR

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrdge enthalten, die
erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Eine aktive Steuerabgrenzung nach § 274 Abs.1 Satz 2
HGB n. F. wurde nicht vorgenommen.

Anhang  WKB Geschéftsbericht 2016
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-+ C. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

I. BILANZ
Anschaffungs- / Herstellungskosten
1.ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS Kosten Zugdnge Abgénge
01.01.2016 des Geschiftsjahres des Geschaftsjahres
EUR EUR EUR
IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE 348.506,47 36.876,64 0,00
SACHANLAGEN
1. Grundstlcke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten 168.384.546,26 2.419.073,92 0,00
2. Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten 2.447.912,12 0,00 81.540,30
3. Grundstiicke ohne Bauten 8.581,02 0,00 0,00
4. Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 6.442,28 0,00 0,00
5. Technische Anlagen und Maschinen 46.947,76 0,00 0,00
6. Betriebs- und Geschéaftsausstattung 1.048.024,97 19.060,82 0,00
7. Anlagen im Bau 8.614.793,85 6.926.198,64 0,00
8. Bauvorbereitungskosten 23.204,83 136.868,20 0,00
9. Geleistete Anzahlungen 0,00 1.692.595,36 0,00
180.580.453,09 11.193.796,94 81.540,30
FINANZANLAGEN
1. Sonstige Ausleihungen 0,00 0,00 0,00
2. Andere Finanzanlagen 1.500,00 0,00 0,00
1.500,00 0,00 0,00
Anlagevermdgen insgesamt 180.930.459,56 11.230.673,58 81.540,30
Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit
gewdhrten Pfandrechte o. 4. Rechte stellen sich wie folgt dar:
insgesamt davon: Restlaufzeit
VERBINDLICHKEITEN bis zu 1 Jahr
EUR EUR
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 45.286.705,45 2.326.522,15
Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern 19.750.865,72 544.493,97
Erhaltene Anzahlungen 3.178.733,18 3.178.733,18
(Vorjahr)
Verbindlichkeiten aus Vermietung 63.558,74 63.558,74
(Vorjahr)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.016.420,22 978.322,35
(Vorjahr)
Sonstige Verbindlichkeiten 98.966,82 60.342,74

(Vorjahr)

69.395.250,13

7.151.973,13

(Vorjahr)

(68.078.304,21)

(7.928.720,42)




Abschreibung

Buchwert

Umbuchung Kosten Abschreibungen Zugidnge Abgdnge Abschreibungen Buchwert am
des Geschaftsjahres 31.12.2016 01.01.2016 des Geschaftsjahres des Geschaftsjahres 31.12.2016 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
0,00 385.383,11 348.484,91 9.170,55 0,00 357.655,46 27.727,65
8.648.237,40  179.451.857,58 75.815.064,17 3.260.894,72 0,00 79.075.958,89  100.375.898,69
0,00 2.366.371,82 2.168.138,93 11.968,56 81.538,30 2.098.569,19 267.802,63
0,00 8.581,02 0,00 0,00 0,00 0,00 8.581,02
0,00 6.442,28 0,00 0,00 0,00 0,00 6.442,28
0,00 46.947,76 46.687,87 229,74 0,00 46.917,61 30,15
0,00 1.067.085,79 856.293,42 59.134,76 0,00 915.428,18 151.657,61
-8.502.920,04 7.038.072,45 0,00 0,00 0,00 0,00 7.038.072,45
-145.317,36 14.755,67 0,00 0,00 0,00 0,00 14.755,67
0,00 1.692.595,36 0,00 0,00 0,00 0,00 1.692.595,36
0,00 191.692.709,73 78.886.184,39 3.341.398,33 81.538,30 82.136.873,87 109.555.835,86
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 1.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.500,00
0,00 1.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.500,00
0,00 192.079.592,84 79.234.669,30 3.350.568,88 81.538,30 82.494.529,33 109.585.063,51
davon: Restlaufzeit davon: Restlaufzeit gesichert Sicherung
1 bis 5 Jahre tiber 5 Jahre
EUR EUR EUR
4.063.840,65 38.896.342,65 45.286.705,45 GPR
2.297.212,47 16.909.159,28 19.750.865,72 GPR
0,00 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00)
0,00 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00)
38.097,87 0,00 0,00
(0,00) (0,00)
38.624,08 0,00 0,00
(0,00) (0,00)
6.437.775,07 55.805.501,93 65.037.571,17 (Vorjahr)

(6.256.975,45)

(53.892.608,34)

(64.187.182,00)

GPR = Grundpfandrecht
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II. GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die unter den Personalaufwendungen enthaltenen Auf-
wendungen fiir Altersversorgung wurden soweit sie die Zu-
fiihrung zur Pensionsriickstellung betreffen, um den nach
dem Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz (BilMoG) unter
den Zinsen und dhnlichen Aufwendungen auszuweisenden
Zinsanteil gekirzt.

Im Geschaftsjahr 2016 sind in den ,Zinsen und dhnliche
Aufwendungen” 84.788,00 EUR aus der Aufzinsung der
Pensionsriickstellung enthalten.

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind fol-
gende Ertrage und Aufwendungen von auBergewdhnlicher
GrélBenordnung enthalten:

Ertrage aus der Auflosung der Riick-

stellung fiir Bauinstandhaltung 800.000,00 EUR

Abstandszahlung Firma Antec 536.428,20 EUR
-+ D. SONSTIGE ANGABEN

Es bestanden folgende Haftungsverhéltnisse:

Geschaftsjahr Vorjahr

a.) Verbindlichkeiten
aus sonstiger
personlicher Haftung 1.500,00 EUR 1.500,00 EUR

Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiesene
finanzielle Verpflichtungen:

aus einem Erbbaurecht
(Laufzeit bis 2065) jéhrlich rd. 2.800,00 EUR
aus einem Leasingvertrag
(Laufzeit bis 2017) jéhrlich rd. 11.037,00 EUR
aus der Auftragserteilung fiir 2016

fur die Neubauten SiidStidWest,

Kurt-Schumacher-Ring 1 und Laatzen,

Gutenbergstrale in Hohe von rd. 12.400.265,00 EUR

Die Genossenschaft besitzt keine Kapitalanteile in Hohe
von mindestens 20 % an anderen Unternehmen.

Vorgange von besonderer Bedeutung am Ende des
Geschaftsjahres sind nicht eingetreten.

Verbindlichkeitenspiegel: Tabelle siehe Seite 24/25

Die Zahl der im Geschaftsjahr 2016 beschaftigten Arbeit-
nehmer betrug:

Vollzeit Teilzeit
Kaufm. Mitarbeiter 18 4
Techn. Mitarbeiter 4
Servicewarte Instandhaltung 3 1
Gesamt 25 5

AuBerdem wurden 3 Auszubildende beschéftigt.



Anfang 2016 7.291
(Korrektur Vorjahr) (-300)
Zugang 2016 337
Abgang 2016 307
Ende 2016 7.021

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder ha-
ben sich im Geschéftsjahr um 1.116.167,69 EUR erhoht.

Die Mitglieder haften der Genossenschaft mit den tiber-
nommenen Geschéaftsanteilen. Eine Nachschusspflicht
besteht lt. § 19 Satzung nicht.

Jahresiiberschuss 31.12.2016 4.258.459,74 EUR

Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 43.589,53 EUR
Einstellung in die gesetzliche Riicklage 500.000,00 EUR
3.802.049,27 EUR

Einstellung in die Bauerneuerungs-
riicklage 3.302.049,27 EUR

Bilanzgewinn (fiir die Dividenden-

ausschiittung gerundet) 500.000,00 EUR

ist der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen eV.
Leibnizufer 19, 30169 Hannover.

Christian Petersohn, Dipl.-Kaufmann, Vorsitzender
Achim Bdsler, Dipl.-Ingenieur

Wolfgang Sievers, Dipl.-Finanzwirt

-+ 10.

Dr. Eckart Galas, Dipl.-Okonom, Vorsitzender
Volker Deiters, Betriebswirt i. R., Stellvertreter
Birgit Ballweg, Chemisch-technische Assistentin
Regina Fiedel, Industriekauffrau

Kurt Jakubek, Beamter i. R. (bis 07.06.2016)
Martin Napp, Betriebstechniker

Martina Pabst, Einzelhandelskauffrau

Norbert Puschky, Technischer Angestellter
Wolfgang Schmiedel, Dipl.-Verwaltungswirt (FH)
Kay Stithmann, Verwaltungsbeamter

Marcel Wilhelm, Immobilienfachwirt
(ab 07.06.2016 bis 08.11.2016)

- 11,
Am Bilanzstichtag bestanden keine Forderungen an
Mitglieder des Vorstandes oder des Aufsichtsrates.

¥ 12.

Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss
des Geschéftsjahres sind nicht eingetreten.

Hannover, 24.03.2017
Wohnungsgenossenschaft Kleefeld-Buchholz

Petersohn Bosler Sievers

Anhang  WKB Geschéftsbericht 2016
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~~~~~ : BESTATIGUNGSVERMERK DES
ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbe-
ziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der

Wohnungsgenossenschaft Kleefeld-Buchholz eG,
Hannover,

fir das Geschaftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2016 gepriift.
Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss
und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und den ergédnzenden Bestimmungen der
Satzung liegen in der Verantwortung des Vorstands der
Genossenschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung tiber
den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung
und tber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsma-
Riger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die
Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtig-
keiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch
den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshand-
lungen werden die Kenntnisse Gber die Geschaftstatigkeit

und tber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Genossenschaft sowie die Erwartungen iber mogliche
Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buch-
fuhrung, Jahresabschluss und Lagebericht tiberwiegend auf
der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst
die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze
und der wesentlichen Einschatzungen des Vorstands sowie
die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlus-
ses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss
den gesetzlichen Vorschriften und den ergédnzenden
Bestimmungen der Satzung und vermittelt unter Beach-
tung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein
den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft.
Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt ins-
gesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Genossen-
schaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Hannover, den 24.03.2017

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in
Niedersachsen und Bremen e.V.

Qs "Yﬂf\,','\,\]\-' {5/"
o ‘lﬁh S v‘___sg,\_f;"fj

Schmidt Cammann
Vereidigter Buchprifer Vereidigter Buchpriifer



-+ BERICHT DES AUFSICHTSRATES DER WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT
KLEEFELD-BUCHHOLZ ZUM GESCHAFTSJAHR 2016

Der Aufsichtsrat der Genossenschaft hat auch im Berichts-
jahr 2016 seine ihm nach Satzung und Gesetz obliegen-
den Aufgaben wahrgenommen. In den fiinf gemeinsamen
Sitzungen mit dem Vorstand wurde der Aufsichtsrat sehr
umfassend tber die geschaftliche Entwicklung und die
wirtschaftliche Lage der Genossenschaft miindlich und
mit schriftlichen Vorlagen unterrichtet. Alle Fragen des
Aufsichtsrates, beispielsweise zur Vermietungssituati-

on, zum Fortschritt der Neubauaktivitdten und zu den
Bestandsmodernisierungen sowie deren Finanzierungen,
wurden jederzeit vollumfénglich beantwortet. Neben

der Kontrolle der Geschaftsfiihrung ist dem Aufsichtsrat
auch die Beratung des Vorstandes ein wichtiges Anlie-
gen. Wichtige strategische Fragen wurden lange vor der
formlichen Entscheidung gemeinsam besprochen und stets
im Konsens beschlossen. Zwischen den Sitzungen stand
der Aufsichtsratsvorsitzende mit dem Vorstandsvorsit-
zenden in standigem Kontakt, um aktuelle Informationen
auszutauschen und die Beratungen in den gemeinsamen
Sitzungen vorzubereiten.

In den drei Sitzungen des Aufsichtsrats ohne Vorstandsbe-
teiligung haben die Vorsitzenden der Fachausschiisse tiber
ihre jeweiligen Priffelder im Gremium informiert. Zudem
gab es Gelegenheit, die Vorstandsberichte auszuwerten
und die kiinftigen Arbeitsschwerpunkte festzulegen. Seit
dem 17. Oktober 2016 arbeitet der Aufsichtsrat nur noch
mit neun Personen, weil das Aufsichtsratsmitglied Marcel
Wilhelm sein Mandat aus personlichen Griinden nieder-
gelegt hat. Bei der Vertreterversammlung 2017 wird ein
neues Aufsichtsratsmitglied gewahlt, um die Soll-Starke
des Aufsichtsrats von zehn Personen wieder zu erreichen.

Das Jahr 2016 war wie in den Vorjahren besonders gepragt
von den Aktivitaten der Genossenschaft im Wohnungs-
neubau. Das bereits im Jahr 2013 aufgelegte Neubaupro-
gramm StdStdWest im Stadtteil Hannover-Misburg wurde
planmaRig fortgesetzt und wird im Spatsommer 2017 mit
dann 113 fertiggestellten Wohnungen seinen Abschluss
finden. Alle Wohnungen konnten zu sehr giinstigen Mieten
angeboten und lange vor Fertigstellung vermietet werden.
Der Bau-Ausschuss des Aufsichtsrats hat den Projekt-
fortschritt auf der Baustelle stichprobenhaft tiberwacht
und der Priifungsausschuss die Handwerkerrechnungen
eingesehen. Es gab keinerlei Anlass fiir Beanstandungen,
vielmehr konnten wir uns davon tiberzeugen, dass die Zeit-
und Kostenpldne uneingeschrankt eingehalten wurden.

Schon im Jahr 2015 haben Vorstand und Aufsichtsrat

eine neue strategische Investitionsplanung beschlossen
und sich dafiir entschieden, den Investitionsradius auf
das Umland der Region Hannover zu erweitern. Nach
sorgfaltiger Prifung moglicher Optionen haben Vorstand
und Aufsichtsrat beschlossen, im ,,Gutenberg-Quartier” in
Laatzen zwei sechsstdckige Stadthduser mit insgesamt 46
Wohnungen zu erwerben. Auch diese Objekte, die Anfang
2018 an ihre Erstbezieher tibergeben werden, sind zum
Zeitpunkt der Abfassung dieses Berichtes fast vollstandig
vergeben. Zur Neubautdtigkeit ist ferner zu berichten, dass
im Kurt-Schumacher-Ring in Hannover-Misburg, einem der
Kernquartiere der Kleefeld-Buchholz eG, zehn Wohnungen
in massiver Bauweise im Niedrigenergiestandard KfW

55 entstehen. Auch kiinftig wird die Genossenschaft ihr
Immobilienportfolio ergdnzen und den Wachstumskurs
konsequent fortsetzen.

Neben den Neubauprojekten investiert die Genossenschaft
auch weiterhin in ihre Bestandsobjekte. Hierzu zahlen

die wertsteigernden Modernisierungs- und Instandhal-
tungsmaBnahmen wie beispielsweise die energetische
Fassadensanierung, der Anbau von Balkonen sowie die
zahlreichen Einzelwohnungsmodernisierungen, die nach
langer Nutzungsdauer bei Mieterwechseln durchgefthrt
werden. Insgesamt wurden 9.078,2 T€ hierfiir eingesetzt.

Anhang  WKB Geschéftsbericht 2016
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Unsere Genossenschaft hat im Berichtsjahr 2016 das
Rekordergebnis aus dem Vorjahr noch einmal steigern
konnen. Das Jahresergebnis 2016 liegt bei 4.258,5 T€ und
damit um 112,8 T€ tiber dem Uberschuss des Vorjahres.
Grundlage dieses auBerordentlich guten Ergebnisses sind
neben der Auflésung der Riickstellung fiir Bauinstandhal-
tung in Hohe von 800 T€ die abermals gestiegenen Erlose
aus der Hausbewirtschaftung, die infolge zusétzlicher
Mieteinnahmen aus den Neubauwohnungen sowie mode-
raten Mietanpassungen nach Mieterwechseln bzw. nach
Wohnungsmodernisierungen um 668,5 T€ auf 24.223,9 T€
gesteigert werden konnten. Zum Jahresende 2016 betrug
die Leerstandsquote 0,9% und ist damit abermals geringer
als im Vorjahr.

Mit der Zuweisung eines grofRen Teils des Jahresiiber-
schusses in die Riicklagen und Dank der Zeichnung neuer
Geschéftsanteile durch unsere Mitglieder konnen wir das
bilanzielle Eigenkapital auf 44.840,6 T€ steigern. Die
Eigenkapitalquote steigt von 35,8% auf nunmehr 38,4%.
Dies ist deshalb besonders bemerkenswert, weil sich die
Bilanzsumme um 4,9% auf nunmehr 116.904,6 TEUR
vergréfRert hat.

Der vom Vorstand vorgelegte und den Priifern des Verban-
des der Wohnungswirtschaft vdw Niedersachsen-Bremen
testierte Jahresabschluss wurde vom Priifungsausschuss
des Aufsichtsrates in seiner Sitzung am 2. Mai 2017 einge-
hend beraten und gepruft.

Der Aufsichtsrat empfiehlt den Vertreter/innen die Geneh-
migung des Jahresabschlusses sowie die Annahme der
Berichte von Vorstand und Aufsichtsrat.

Unsere Genossenschaft konnte in 2016 einen Jahresiiber-
schuss in Hohe von 4.258.459,74 € realisieren. Unter
Beriicksichtigung des Gewinnvortrags aus dem Vorjahr

in Hohe von 43.589,53 € verbleibt nach Einstellung von
3.802.049,27 € in die Ergebnisriicklagen ein Bilanzgewinn
von 500.000,00 €. Vorstand und Aufsichtsrat sind gemein-
sam zu der Auffassung gelangt, auch in diesem Jahr diesen
Bilanzgewinn fiir eine Ausschittung an die Mitglieder zu
verwenden.

Wir schlagen den Vertreter/innen vor:

Ausschiittung einer Dividende von 4% auf die dividenden-
berechtigten Geschéaftsguthaben am 1.1.2016 und

Vortrag des nach der Ausschiittung verbleibenden Betrages
auf neue Rechnung.

Der Aufsichtsrat empfiehlt, der Entlastung des Vorstandes
fir das zuriickliegende Geschéftsjahr 2016 zuzustimmen.
Er beantragt auch fir sich Entlastung fiir diesen Zeitraum.

Hannover, im Mai 2017

Dr. Eckart Galas,
Vorsitzender des Aufsichtsrates



Gepflegt und einladend - Am
Kurt-Schumacher-Ring wurden
die Gehwege erneuert.
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WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT
KLEEFELD-BUCHHOLZ EG

BerckhusenstraRe 16
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Telefon 0511 /53002-0
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Postfach 61 02 20

30602 Hannover
info@kleefeldbuchholz.de
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