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DIESEN LAGEBERICHT ERSTATTEN WIR UNTER
ANWENDUNG DES DRS 20.

Die konjunkturelle Lage in Deutschland war
auch 2017 durch ein solides Wirtschafts-
wachstum gekennzeichnet. Das preisberei-
nigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) war nach
letzten Berechnungen des Statistischen Bun-
desamtes 2017 um 2,2 % hoher als im Vorjahr.
Damit setzte die deutsche Wirtschaft das

robuste Wachstum des Jahres 2016 (+1,9 %)
fort. Die gesamtdeutsche Wirtschaftsleistung
ist in 2017 in fast allen Wirtschaftsbereichen
gestiegen. Mit dem Gesamtdurchschnitt ent-
wickelte sich das Baugewerbe um +2,20 %
nach +2,8 % im Vorjahr.

Die Grundstiicks- und Immobilienwirt-
schaft, mit 10,8 % der Gesamtdeutschen Brut-
towertschépfung, wuchs um 1,4 % (Vorjahr
0,8 %). Die leicht unterdurchschnittliche
Wachstumsrate ist ein Indikator fiir die ten-
denziell geringere Konjunkturabhangigkeit
der Branche. So hatte die Grundstiicks- und
Immobilienwirtschaft im Krisenjahr 2009 als
einer der wenigen Wirtschaftsbereiche ein
positives Wachstum. Die Zuwachsrate des
Bruttoinlandsprodukts diirfte nach Meinung
der fithrenden Wirtschaftsforschungsinstitute
in Deutschland im laufenden Jahr zwischen
2 und 2,5 % liegen.

Die gesamtdeutsche Wirtschaftsleistung
wurde 2017 von knapp 44,3 Millionen
Erwerbstatigen erbracht — der héchste Stand
seit der Wiedervereinigung. Nach vorldufigen
Berechnungen des Statistischen Bundesamtes
waren 2017 im Vergleich zum Vorjahr rund
638.000 Personen oder 1,5 % mehr erwerbs-
tatig als im Vorjahr.

Die jahresdurchschnittliche Arbeitslo-
senquote sank 2017 auf 5,7 % (Vorjahr = 6,1
%). Eine hohere Erwerbsbeteiligung der
Bevélkerung und die zuletzt héhere Zuwan-
derung konnten negative demografische Effek-
te bislang ausgleichen. Das kontinuierliche



Wirtschaftswachstum und die Arbeitsmarkt-
situation machen Deutschland weiter zu
einem Hauptziel der EU-Binnenmigration.
Die Nettozuwanderung lag 2016 um 56 %
niedriger als 2015, das durch eine einmalig
sehr hohe Fliichtlingszuwanderung gepragt
war. Anhand bisher vorliegender Daten ist
auch 2017 von einer weiteren sinkenden
Nettozuwanderung auszugehen.

Obwohl die natirliche Bevolkerungsent-
wicklung in Deutschland erneut negativ war,
hat sich die Bevolkerung bis Ende 2016 auf
82,5 Mio. Einwohner als Folge der hohen
Zuwanderung erhoht. Die Einwohnerzahl ver-
teilte sich auf 40,8 Mio. Haushalte. Die Zahl
der Asylsuchenden ist deutlich zurtickgegan-
gen, rund 222.700 Asylantrage wurden 2017
gestellt - davon 198.300 Erstantrdge. Im
Vergleich zum Vorjahr ist dies ein Riickgang
um 70 %.

Der Wohnungsbau bleibt ein wichtiger
Wirtschaftsfaktor und hat deutlich zum
Wachstum beigetragen (+3,5 %). Das Bauvolu-
men hat gegeniiber dem Vorjahr noch einmal
zugelegt (+6,5 %). In den Neubau bzw. die
Modernisierung des  Wohnungshestandes
flossen rund 215 Mrd. Euro (+7,4 %). Es wird
jedoch erwartet, dass sich infolge des
knappen Grundstiicksangebots und bereits
sehr gut ausgelasteter Baukapazitdten der
Investitionsschwerpunkt mehr in Richtung
Sanierung/Modernisierung verschiebt.

Die volkswirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen fiir den Wohnungsbau sind positiv.

Die Zinsen fiir Baugeld sind nach geringfigi-
gen Steigerungen im letzten Geschéftsjahr
weiterhin auf einem sehr niedrigen Niveau,
gleichzeitig sind die Renditen fiir Anlagealter-
nativen gering. Die Arbeitsmarkt- und Einkom-
mensaussichten sind positiv. Alle vorlaufen-
den Indikatoren im Wohnungsbau deuten
darauf hin, dass der Aufwértstrend 2018
fortgesetzt wird. Entsprechend sind die
Geschaftserwartungen der Wohnungswirtschaft
nach Gbereinstimmenden Erhebungen weiter-
hin positiv.
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2017 wurden nach bisherigem Stand der Bau von
313.700 Wohnungen genehmigt (-7,8 % gegeniiber dem
Vorjahr). Im reinen Neubau, Bau von Ein- und Zweifamilien-
hdusern sowie Eigentumswohnungen sind ausnahmslos
sinkende Genehmigungszahlen zu verzeichnen. Zur Bedie-
nung der tatsichlichen Wohnungsnachfrage misste die
Zahl der Baugenehmigungen steigen. Geddmpft wird die
Erwartung insbesondere durch den Mangel an baureifen/
bezahlbaren Grundstiicken und Kapazitdtsengpdssen in der

kommunalen Bauleitplanung. Unklar bleibt auch die
weitere Zinsentwicklung; bei steigenden Zinsen ist mit
weniger Bauantrédgen und damit sinkenden Genehmigungs-

zahlen zu rechnen.



Erstmals in der Geschichte der Region
Hannover ist die Bevélkerung auf mehr als 1,2
Mio. Menschen angestiegen. Der Zuwachs in
der Region ergibt sich vor allem durch die
Entwicklung in der Stadt Hannover. Die Lan-
deshauptstadt zahlte zum Jahresende rund
554.400 Einwohner. Das macht ein Plus von
2.200 Biirgern im Vergleich zu 2016.

Die Mietpreise in Hannover und der
Region steigen im Vergleich zu anderen
Metropolen nur moderat an. Die Region
Hannover hat zuletzt Anfang 2017 einen aktu-
alisierten Mietspiegel fiir die Kommunen der
Region vorgestellt. Insgesamt ist die durch-
schnittliche nach Wohnlage gewichtete Netto-
kaltmiete in der Landeshauptstadt gegeniiber
dem Mietspiegel 2015 um 5,5 % je gm Wohn-
flache und Monat auf 6,51 Euro/qm gestiegen.
Losgelost vom Mietspiegel steigen die Mieten
im Spitzensegment weiter an. Bei der Wieder-
vermietung gut gelegener und neuwertiger
Bestandswohnungen sind demnach Mieten
von 11,80 Euro/gm erzielbar, fiir Wohnungen
in Neubauten erhthen sich die erzielbaren
Mieten sogar auf 15,00 Euro/gm und mehr.

Das Angebot kann die Nachfrage nach
vor allem preiswerten Wohnungen nicht
befriedigen. Politik, Verwaltung und Woh-
nungswirtschaft haben sich gemeinsam

darauf verstandigt, den Wohnungsbau UGber
alle Nachfragesegmente deutlich zu steigern.
Die schnelle Schaffung von Baurecht und die
Bereitstellung von Mitteln fiir geférderten
Wohnungsbau sollen dabei helfen, in den
nachsten Jahren ausreichend Wohnraum zu
schaffen. Bis 2020 ist mit ca. 5.000 neuen
Wohnungen zu rechnen. Davon sollen mindes-
tens 25 % offentlich gefordert werden, 25 %
als Eigentumsobjekte sowie 50 % als frei-
finanzierter GeschoRwohnungsbau entstehen.

Dabei ist jedoch festzustellen, dass in
Hannover die Wohnungen im Preissegment
iber 12,00 EUR netto Kaltmiete bereits jetzt
schon nur noch schwer zu vermarkten sind.
Die Realisierung von Neubauinvestitionen in
Hannover stellt sich im freifinanzierten Be-
reich aufgrund der derzeitigen Marktsituation,
der Baukostenentwicklung und der hohen
Auflagendichte der Bauverwaltung als duBerst
schwierig dar. Die wechselseitigen Abhangig-
keiten zwischen erhéhten Auflagen und den
damit verbundenen Kostensteigerungen, die
wiederum zu Héchstmieten im freifinanzier-
ten Bereich beitragen, werden seitens der
Politik und Verwaltung offensichtlich in Kauf
genommen. Fiir die Wohnungsgenossenschaft
Kleefeld-Buchholz kénnen Investitionen in
diesem Bereich - wenn {berhaupt - nur als
Ausnahme in Betracht kommen.



Auf Basis eines von Vorstand und Auf-
sichtsrat bereits in 2016 gefassten Grundsatz-
beschlusses hat die Wohnungsgenossenschaft
in 2017 ihren Investitionsradius erfolgreich
auf das Umland von Hannover ausgeweitet.
Die Wohnungsgenossenschaft hat in Laatzen
zwei sechsstockige Mehrfamilienhduser ver-
marktet. Diese strategische Neuausrichtung
wird unsere Wohnungsgenossenschaft konse-
quent weiterfiihren. Dabei ist die Barrierefrei-
heit, energetische Effizienz sowie die Schaf-
fung bedarfsgerechter Wohnungsgrundrisse
von entscheidender Bedeutung. Zielgruppen
unserer Wohnungsgenossenschaft sind tradi-
tionell und auch kiinftig Haushalte mit klei-
nem und mittlerem Einkommen, die in sozial
ausgewogenen Quartieren sicher, zeitgemal
und vor allem bezahlbar leben kénnen.
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Selbstverstdndlich bleibt die Bestandsentwick-
lung fiir unsere Genossenschaft neben der Neubautdtigkeit
wie bisher ein ganz wichtiges Handlungsfeld. Auch wenn
die Bestandssanierung beziiglich der Anforderungen an
Barrierefreiheit und energetischer Standards nur bedingt
umsetzbar ist, werden wir weiterhin umfangreiche Instand-
haltungs- und ModernisierungsmafSnahmen in unserem
Bestand durchfiihren. Daneben werden wir auch Neubau-
konzepte mit Grundstiickverdichtungen auf eigenem Grund

und Boden verfolgen.



Die Wohnungsgenossenschaft Kleefeld-
Buchholz ist mit Sitz in Hannover am
18.03.1894 gegriindet und unter der Nr. 202
in das Genossenschaftsregister beim Amts-
gericht Hannover eingetragen worden.

Unser Unternehmen verfligt tiber 4.239
(Vorjahr 4.195) eigene Wohnungen, 72
(Vorjahr 73) gewerbliche Einheiten und 610
(Vorjahr 593) Garagen. Der Wohnungshestand
hat sich in 2017 durch die Fertigstellung des
letzten Hauses im vierten Bauabschnitt des
Neubauprojekts StidStidWest und dem Neubau
im Kurt-Schumacher-Ring 1 (10 Wohnungen)
erhoht. Die Verdnderung bei den Gewerbeein-
heiten ergibt sich aus der Zusammenlegung
von Gewerbeeinheiten in der Grillparzer-
stralle 10. Die Verdnderung bei den Garagen
resultiert aus der Fertigstellung der Tiefgarage
im Neubauprojekt StidStidWest.

Als Wohnungsgenossenschaft stehen wir
fir hohe Werte und ein groBes Maf an Solida-
ritdt. Wir fiihlen uns in erster Linie unseren
Mitgliedern verpflichtet. Thnen wird - unab-
hangig von ihrer jeweiligen Lebensphase - ein
sicheres und zeitgemdBes Zuhause in leben-
digen Quartieren zu fairen Mieten erméglicht.
Die Strategie der Wohnungsgenossenschaft
Kleefeld-Buchholz ist nicht auf eine Gewinn-
maximierung ausgerichtet. Sie bleibt weiter-

hin von Vernunft und Nachhaltigkeit bestimmt.
Den Bestand kontinuierlich zu pflegen und zu
erweitern ist fiir die Genossenschaft eine Ver-
pflichtung.

Mit dem Geschaftsjahr 2017 ist es der
Genossenschaft wiederholt gelungen, ihre
ausgezeichnete Positionierung in Hannovers
Wohnungswirtschaft zu festigen.

Wohnungen sind ein langlebiges Wirt-
schaftsgut. Deshalb treffen wir unsere Inves-
titionsentscheidungen mit Augenmaf und
Weitblick. Wir orientieren uns am langfristi-
gen Erfolg unserer Investitionen, vor allem an
Wohnqualitat und Wohnzufriedenheit. Insge-
samt beurteilen wir die Entwicklung der
Genossenschaft positiv, da unser Wohnungs-
bestand durch die Lagen, Ausstattung und das
Preisniveau langfristig attraktiv bleiben wird.

Die Genossenschaft schlieBt das Ge-
schéftsjahr 2017 mit einem Jahresiberschuss
in Hohe von 4.161,8 TEUR ab.

Gegenliber dem vorsichtig geplanten
Jahresiiberschuss von 4.191,0 TEUR ergab
sich eine Planabweichung in Héhe von 29,2
TEUR.

Die wesentlichen Kennzahlen, die fiir die
Unternehmensentwicklung von Bedeutung
sind, stellt die folgende Tabelle dar:

Jahresiiberschuss 2017 Geplant Vorjahr

TEUR TEUR TEUR
Jahrestiberschuss 4.161,8 4.191,0 4.258,5
e e Some0 g
e ng/Mo o g .......................................... e e Ceior
P bungen ...................................................................... i T A Saia



Die Vermietung unserer Wohnungen
konnte auch im Geschéftsjahr 2017 erfolgreich
fortgesetzt werden. Dieser Erfolg ergab sich
durch die anhaltend hohe Nachfrage am Woh-
nungsmarkt sowie den seit vielen Jahren
betriebenen umfangreichen Investitionen in
unserem Wohnungshestand. Die daraus resul-
tierende Kundenzufriedenheit hat einen nied-
rigen Leerstand und eine geringe Fluktuation
zur Folge.

Zum Abschluss des Geschéftsjahres sind
lediglich 25 (Vorjahr 38) leer stehende Woh-
nungen zu verzeichnen. Die Erlésschmélerun-
gen des gesamten Geschdftsjahres betrugen
241,5 TEUR (Vorjahr 267,1 TEUR), eine Verrin-
gerung um 25,6 TEUR gegeniiber dem Vorjahr.
Lediglich 403 Mieter (Vorjahr 388) haben ihre
Wohnung im Berichtszeitraum gekiindigt.
Das entspricht einer Wechselquote von nur
9,51 % (Vorjahr 9,20 %). Altersbedingte Um-
ziige sowie ein Orts- und Arbeitsplatzwechsel
sind die hdufigsten Kiindigungsgriinde.

Die Umsatzerlése aus der Bewirtschaf-
tung des Bestandes haben sich um 313,4 TEUR
auf 24.537,3 TEUR erh&ht. Die Erhdhung der
Sollmieten in Hohe von 520,3 TEUR wurde im
Wesentlichen durch die moderate Erhéhung
nach erfolgten Modernisierungsmallnahmen
und den Mieteinnahmen aus unseren Neubau-
ten erreicht. Gegenldufig wirkten sich gerin-
gere Betriebskostenumlagen in Hohe von
445,3 TEUR aus. Dieses ergab sich aus
der systematischen Umstellung von Betriebs-
kostenpauschalen auf Betriebskostenabrech-
nungen.

Die Verbraucherpreise in Deutschland
erhdhten sich im Jahresdurchschnitt 2017 um
1,8 % gegeniiber 2016 und damit starker als in
den letzten vier Jahren. MaBgeblich verant-
wortlich dafiir waren die Energiepreise, u. a.
Kraftstoffe, dagegen gingen die Preise fiir Gas
(-2,8 %) sowie Umlagen fiir Zentralheizung
und Fernwérme (-1,5 %) zuriick. Eine nen-
nenswerte Preiserhhung gab es hinnen
Jahresfrist bei den Stromkosten (+2,0 %).
Im Vergleich zum Vorjahr bewegen sich die
Betriebskosten je Wohnung auf etwa gleichem
Niveau, etwaige Erhéhungen fallen moderat
aus.

LAGEBERICHT



Bereits im Juli 2017 wurde der letzte
Bauabschnitt des Projekts StidStidWest fertig-
gestellt und an die Mieter ibergeben. StidStid-
West war fiir die Wohnungsgenossenschaft ein
ganz besonderes Projekt.

Nach anfinglich vielen (berlegungen
war schon vier Wochen nach Grundstein-
legung klar: Naturnah wohnen und doch gut
angebunden sein - das hat Zukunft und kommt
gut an. Die Investitionstatigkeit im Neubau
SudStidWest lag im Berichtszeitraum bei
2.099,4 TEUR. Fir alle vier Baufelder mit 113
Wohnungen hat die Wohnungsgenossenschaft
insgesamt 29.270,4 TEUR aufgewendet.

Im Dezember 2017 wurden alle 10 Wohnungen
des Neubaus im Kurt-Schumacher-Ring 1 in Misburg an die
neuen Mieter (ibergeben. Das neue Gebdude in massiver
Bauweise wurde im Niedrigenergiestandard KfW 55 errich-
tet. Es flugt sich sehr harmonisch in unser Quartier ein.
In 2017 wurden 2.292,8 TEUR investiert. Insgesamt wurden
Baukosten in Hohe von 2.680,8 TEUR aufgewendet.

Die Wohnungsgenossenschaft hat in der
Stadt Laatzen zwei sechsstockige Mehrfamilien-
hauser erworben. Sie sind ein Teil des entstehen-
den ,,Gutenberg-Quartiers an der Gutenberg-
straBBe. Die Hauser mit insgesamt 46 Wohnungen
werden von einem Bautrager zentral in der Néhe
der alten Maschwiesen errichtet. Die Immobilien
werden der Wohnungsgenossenschaft Mitte
2018 schlisselfertig tibergeben. Die Hauser wer-
den im Niedrigenergiestandard KfW 70 errich-
tet. Die Zwei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen sind
zwischen 70 und 140 Quadratmeter grol3, haben
alle einen Balkon oder eine Terrasse und sind
barrierefrei. Die Ubergabetermine fiir die
Wohnungen sind fir Juni/juli 2018 geplant.
Alle Wohnungen sind bereits vermietet.

Im Rahmen unserer Investitionstatigkeit
hat seit Jahren die Bestandserhaltung durch
geeignete Modernisierungen und Instandhal-
tungen erste Prioritdt. Wir erhalten Wohn-
raum fiir Generationen, um unseren Mitglie-
dern auch zukinftig eine gute, sichere und
sozial verantwortbare Wohnungsversorgung
zu gewdhrleisten. Sie sind Ausdruck einer
nachhaltigen Strategie unseres Unternehmens
und sichern somit die Zukunft der Genossen-
schaft. Auf der Basis von strukturierten Aus-
wertungen, einer sorgfaltigen Planung und
einem konsequenten Kostenmanagement wird
der Wohnungsbestand an die heutigen Wohn-
bediirfnisse angepasst. Gleichzeitig werden
Fassaden, Eingangshereiche, Aufziige und
Innenhdfe kontinuierlich aufgewertet.

Der Innenhof in der Tieck-, Klee- und
TimmendorffstraBe wurde Gberarbeitet. Die
Fassaden wurden gesdubert und gestrichen,
zudem wurden neue Haustiiren eingesetzt
und Sprechanlagen installiert. Vor den Hau-
sern wurde der Griinstreifen saniert und
Pflasterarbeiten ausgefiihrt. Neue Stellplatze
fur die Millanlage gibt es ebenfalls.

In den Seniorenwohnungen in der
Schweriner Straffe 9 ist nunmehr auch der
Aufzug seniorengerecht. Bis in den Keller
kommt man seit dem Umbau damit. Zusatzlich
wurde eine Haltemoglichkeit in der Zwischen-
etage des Hochparterres eingerichtet.

Zur Abrundung der Quartiersentwick-
lung in dem Stadtteil Kleefeld haben die
Arbeiten zur zeitgemadRen Aufwertung des
Nahversorgungsbereiches gegeniiber des
Kleefelder Bahnhofs begonnen. Als besonde-
ren Blickfang im Quartier hat die Genossen-
schaft damit begonnen, die in ihrem Besitz
stehende Hauserzeile hochwertig und konzep-



Ein richtiges Grof3pro-
jekt war die Fassadensanierung
des Hochhauses in der Albrecht-
strafSe 22. Die alten Fassaden-
platten wurden zerstorungsfrei
abgebaut und die Aufenwdnde
wurden bis auf den rohen Beton
freigelegt. Das Haus wurde mit
dkologischer Mineralwolle neu
geddmmt. Fir die gute Optik
sorgt ein schénes Zusammen-
spiel mit feinem Putz, eleganten
Klinkerriemchen und besonders
schénen  Fensterumrahmungen.
In diesem Zuge wurden alle Fens-
ter und auch die Haustiiranlage
erneuert. Ein echter Hingucker.

tionell zu erneuern. Ein besonders schones
Projekt, das unter Einbindung der Griinan-
lagen im Bahnhofsvorbereich eine deutliche
Aufwertung des Quartiers in Kleefeld mit sich
bringt.

Zum Gesamtpaket der Quartiersentwick-
lung in Kleefeld gehort auch die Eroffnung des
Restaurants ,,agorino® am Ende des Jahres.
Bereits nach kurzer Zeit zeichnete sich ab,
dass diese neue Lokalitat sehr gut angenom-
men wird und zur Belebung und Attraktivitat
im Stadtteil beitrdgt. Das lange Warten hat
sich zweifelsfrei gelohnt.

Eine weitere abgeschlossene aufwerten-
de Mallnahme war die Fassadensanierung in
der HuberstraBe 6 mit einem neuen Warme-
ddmmverbundsystem und einem Aufzug, der
sich jetzt zu beiden Seiten 6ffnet. Im Heide-
ring 14 und 16 wurden die Vorgdrten aufge-
wertet und die Eingangsbereiche erhielten
neue Rampen - optimal fir Rollatoren und
Kinderwagen. Im gesamten Bestand wurden
35 neue Haustliren mit modernen Gegen-
sprechanlagen fir Sicherheit und zeitge-
maBen Komfort eingebaut. Ebenso wurden di-
verse Treppenhduser saniert und Briefkasten-
anlagen erneuert.

Der finanzielle Aufwand fur die im
Geschéftsjahr  durchgefiihrten  Neubau-,
Modernisierungs- und Instandhaltungsmal-
nahmen betrug 18.173,1 TEUR. Davon flossen
in NeubaumaRBnahmen 8.807,9 TEUR, in akti-
vierungspflichtige Modernisierungen 2.418,7
TEUR und in aufwandswirksame Instandhal-
tungsmaBnahmen 6.946,5 TEUR. Einschlief-
lich zugerechneter Personal- und Sachkosten
entspricht dies einem Wert von 34,54 €/gm
(Vorjahr: 34,45 €/gm). Finanziert wurden die
MaBnahmen mit Fremd- und Eigenmitteln.
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Am 31.12.2017 hatte die Wohnungs-
genossenschaft Kleefeld-Buchholz 7.102 Mit-
glieder mit insgesamt 43.627 Anteilen.
Geklindigt haben 192 Mitglieder mit 956 An-
teilen. Durch Tod, Ausschluss, Ubertragung
und Kiindigung weiterer Anteile verringert
sich die Anzahl um 104 Mitglieder mit 838
Anteilen. Den Abgdngen stehen Beitritte von
377 Mitgliedern mit 5.028 Anteilen gegen-
iber. Der Zuwachs der Geschaftsanteile in
Hoéhe von 1.423,2 TEUR resultiert neben den
Neuzugdngen aus der Zeichnung weiterer
Anteile unser Mitglieder aufgrund einer
attraktiven Dividendengewdhrung.

Soziale Kontakte werden in Form von Mieter-Treffs
in Kleefeld, Buchholz und Misburg und mehrmals jéhrlich
stattfindenden Mitgliederfahrten gepflegt. Zur Unterbringung
von Gdsten unserer Mitglieder bietet die Wohnungsgenos-
senschaft 9 komfortabel ausgestattete Géstewohnungen an,
die zu glinstigen Konditionen gemietet werden kénnen.

Neben den drei Vorstandsmitgliedern
waren am 31.12.2017 insgesamt 27 Vollzeit-
und 4 Teilzeitbeschaftigte sowie 3 Auszubil-
dende bei der Wohnungsgenossenschaft
beschéftigt. In 2018 wird die Genossenschaft
eine weitere Auszubildende einstellen.

Durch groBes Engagement und Einsatz-
bereitschaft tragen unsere Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter jeden Tag dazu bei, dass die
Wohnungsgenossenschaft Kleefeld-Buchholz
ihren erfolgreichen Kurs fortsetzen kann.
Die Qualifikation und Motivation der Mitar-
beiter sind die Schlisselfaktoren fiir den
geschéftlichen Erfolg unserer Genossenschaft.
Wir kénnen stets flexibel und engagiert auf
Verdnderungen am Wohnungsmarkt und Kun-
denwiinsche reagieren und somit den Unter-
nehmenserfolg nachhaltig am Markt absichern.

Unsere Auszubildenden werden eng
betreut. Sie lernen alle Abteilungen ausfiihrlich
kennen und wirken bereits friih eigenverant-
wortlich in Teilbereichen mit.
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WIRTSCHAFTLICHE LAGE

Die Vermégenslage und Kapitalstruktur der Wohnungs-
genossenschaft stellt sich in der Gegentiberstellung der
Wirtschaftsjahre 2017 und 2016 wie folgt dar:

31.12.2017 31.12.2016 Verdnderungen
TEUR % TEUR % TEUR
Vermogensstruktur
Anlagevermogen 117.336,0 91,8 109.585,1 93,7 7.750,9
Umlaufvermogen ................................................ 105229 .............. G ; 3195 ............. T
i i i Heone e T ek s
Kapitalstruktur
Elgen|<ap1tal ....................................................... T AT,y e s
Fremdkapital, langfristig
e T — G T T S
o llungen ....................................... T 16 ................... T R 18 ........................... s
UbrlgePasswa ........................................................... i o e oo s
I<urzfnst1g et = e i = 6 .................... e 54 ....................... Goas
i S el Heoone ioae T g s
2017 2016
TEUR TEUR TEUR
Finanzmittelbestand zum 01.01. 2.792,5 6.038,4
CashﬂowauslaufenderGeschaﬁstat1gke1t ............................................................................................................................
nach planméRigen Tilgungen *) 9.307,1 7.416,2
CashﬂowausderInvest1t10nstat1gke1t ................................................. i G e
CashﬂowausderFmanZIerungst 38583 ..................... 18629 ................... : 32459
B . s R S s
*)darmenthaltenCashﬂownachDVFA/SG ............................................................................ 76352 .................... 66741
planmaﬁlgeTllgungen ................................................................................................................ i o

Die in 2017 durchgefiihrten NeubaumalBnahmen wurden mit Fremd- und Eigenmitteln finanziert. Die Fremdfinanzierung
erfolgte mit langfristigen Kapitalmarktdarlehen in Hohe von 6.261,9 TEUR sowie mit KfW Mitteln in Héhe von 1.000,0 TEUR.
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2017 2016 Verdnderungen

TEUR TEUR TEUR
Haushewirtschaftung 4.784,6 4.349,0 435,6
Bautat1gke1t/Modern151erungAnlagevermogen ........................................ G oo T
Mltghederwesen ........................................................................................ S T o1
c onst1gerGe T~ T T E— S
Betrlebsergebms ....................................................................................... S Cosy T
Fmanzergebms i Ty o
NeutralesErgebms e I S
ErgebmsvorSteuern ............................................................................... i T A S
SteuernvomEmkommenundErtrag ......................................................... i o
Jahresub ST i T R e

Das positive Ergebnis der Hausbewirt-
schaftung bestimmt maBgeblich die Ertrags-
lage unserer Genossenschaft. Unser Kern-
geschéft gewahrleistet stabile Mietertrage, die
wir mit hohen Investitionen in unsere Bestands-
objekte nachhaltig sichern und steigern.

Gegenliber dem Vorjahr verzeichnen wir
um 994,9 TEUR gestiegene Ertrdge (davon
545,9 TEUR erhéhte Nettomieterlse), bedingt
in erster Linie durch den Bezug von Wohnun-
gen im Neubau SidSudWest und Kurt-
Schumacher-Ring 1 sowie Mietanpassungen
nach Modernisierung. Denen stehen um 559,3
TEUR gestiegene Aufwendungen gegeniiber.
Gegenldufig wirkte im Wesentlichen der
Anstieg der Instandhaltungskosten (Eigen- und
Fremdleistungen) um 213,9 TEUR, der Verwal-
tungskosten um 179,2 TEUR und der Abschrei-
bungen um 153,7 TEUR.

Der Verlust aus der Bautatigkeit (Moder-
nisierung und Neubau) ist unverdndert von
den die aktivierten Eigenleistungen tberstei-
genden anteiligen Verwaltungskosten gepragt.

Der Verlust aus dem Sonstigen Ge-
schaftsbetrieb sowie im Mitgliederwesen ist
insbesondere auf die verrechneten anteiligen
Verwaltungskosten zurtickzufiihren.

Das Finanzergebnis verbesserte sich um
0,7 TEUR. Das Ergebnis wird durch die Zins-
ertrage fir die Anlage der Fliissigen Mittel bei
Kreditinstituten bestimmt.

Die Eigenkapitalrentabilitat betragt bei
gestiegenem Eigenkapital 8,8 % (Vorjahr 9,8
%) und die Gesamtkapitalrentabilitdt 5,2 %
(Vorjahr 5,0 %). Die Kennzahl EBITDA, d.h.
das Jahresergebnis vor Ertragssteuern zuziig-
lich Fremdkapitalzinsen und Abschreibungen
auf Sachanlagen, belduft sich auf 10.107,8
TEUR (Vorjahr 10.100,5 TEUR).



Der erfolgreiche geschaftspolitische
Kurs der letzten Jahre soll auch in Zukunft fort-
gesetzt werden. Dazu gehért nach wie vor,
aufmerksam Trends und Tendenzen zu studie-
ren, die Voraussetzung dafiir sind, um realisti-
sche Szenarien fiir die Chancen im regionalen
Markt zu entwickeln. Daneben ist es notwen-
dig, optimale interne Strukturen und Ablaufe
zu gewdhrleisten, um auf die Entwicklungen
angemessen reagieren zu kénnen. Eine lang-
und mittelfristige  Unternehmensplanung
gehort gerade in der nachhaltig agierenden
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft zu den
zentralen Steuerungselementen. Das in unse-
rer Genossenschaft eingerichtete Risiko-
management ist darauf ausgerichtet, dauer-
haft die Zahlungsfahigkeit sicherzustellen und
das Eigenkapital zu starken. Zur Steuerung
und Uberwachung der Planung fiir das laufen-
de Geschéftsjahr werden monatlich die wich-
tigsten Kennzahlen wie z. B. Sollmieten,
Rickstandsentwicklung, Leerstand, Erlds-
schmélerungen und Investitionsbudgetiiber-
wachung erstellt und fortgeschrieben. Dadurch
sind wir in der Lage, negative Entwicklungen
rechtzeitig zu erkennen, zu bewerten und ent-
sprechend gegenzusteuern.

Die anhaltende Zinsentwicklung auf
noch niedrigem Niveau bei gleichzeitig stei-
gender Nachfrage nach bezahlbarem Wohn-
raum bietet uns die Chancen, in guten Lagen
Neubauprojekte zu realisieren oder Bestands-
objekte zu erwerben. Die Weiterentwicklung
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unseres Wohnungsportfolios werden wir dabei
unter den Aspekten Bestandsmodernisierung,
Verdichtung auf eigenen Grundstiicken sowie
der Nutzung von An- und Verkaufsoptionen
betrachten.

Das Anlagevermogen ist ausschlieBlich
durch langfristige Annuitatendarlehen mit
vereinbarten Zinshindungen von mindestens
zehn Jahren finanziert. Durch die permanente
Beobachtung der Zinsentwicklung wird unser
Portfolio im Kapitaldienst kontinuierlich tiber-
prift. Somit lassen sich Handlungsspielrdume
zur Realisierung zukiinftiger Investitionen
optimieren. Die Zinshindungsablaufe fiir die
kommenden Jahre wurden auch in 2017 tber-
prift und neu strukturiert. Mehrere Einzel-
darlehen wurden aufgrund des niedrigen
Zinsniveaus prolongiert bzw. umgeschuldet.
Zur Finanzierung unserer Neubauprojekte
wurden u. a. Bausparvertrage abgeschlossen.
Positiver Effekt ist hierbei, dass die Mittel als
Sparguthaben verbucht werden und alle Zah-
lungsstrome bis zur vollstandigen Tilgung des
Darlehens bei niedrigen Zinsaufwendungen
garantiert sind. Ein Zinsanderungsrisiko wird
somit ausgeschlossen.

Preisanderungsrisiken bestehen akut
nicht, da auf der Grundlage der Miet- und Nut-
zungsvertrage die Mieten auch fir kiinftige
Jahre langfristig festgelegt sind. Fiir die
Zukunft rechnen wir mit moderat steigenden
Mieterlésen. Nennenswerte Leerstdnde und
Mietausfélle sind dagegen nicht zu erwarten.



Daraus ergibt sich, dass Liquiditats-
risiken weder akut noch langerfristig zu er-
warten sind. Der Kapitaldienst kann aus den
regelmaBigen Zuflissen aus dem Vermie-
tungsgeschaft vereinbarungsgemdld erbracht
werden. Die Genossenschaft verfiigt fiir weite-
re Investitionstatigkeiten (iber ausreichende
Beleihungsreserven.

Die Mietausfallrisiken sind als gering
einzuschadtzen. So betrug die Mietausfall-
quote (Abschreibungen aus Mietforderungen,
Erl6sschmalerungen und Kosten fiir Miet- und
Raumungsklagen) 1,2 %. Die monatlichen Miet-
erlose einschlieBlich der Vorauszahlungen auf
die Betriebskosten flieRen der Wohnungs-
genossenschaft Giberwiegend im Rahmen von
Lastschrifteinziigen zu.

Die kontinuierliche Risikoliberwachung
und die getroffenen VorsorgemaBnahmen fiih-
ren dazu, dass keine wirtschaftlichen Risiken,
die die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der  Wohnungsgenossenschaft  nachhaltig
belasten kénnten, zu erwarten sind.

Die Genossenschaft hat in den Vorjahren
umfangreiche MaBnahmen zur Steigerung des
Vermietungserfolges eingeleitet, die fortlau-
fend entsprechend der erkennbaren Notwen-
digkeiten angepasst bzw. erweitert werden.

Eine Portfolioanalyse, die die Standort-
qualitat und den technischen Zustand unserer
Immobilien in Bezug zum wirtschaftlichen
Vermietungserfolg auswertet, wird laufend
entsprechend den jeweiligen Verdnderungen
aktualisiert. Die gewonnenen Erkenntnisse
werden unmittelbar in einer kurz- und mittel-
fristigen Wirtschafts- und Finanzplanung be-
ricksichtigt. Erforderliche Budgetanpassungen
werden, soweit erforderlich, vorgenommen.

Dariiber hinaus hat sich unsere Woh-
nungsgenossenschaft laufend mit den Heraus-
forderungen der Digitalisierung intensiv

auseinandergesetzt. Wir haben friihzeitig
Anpassungsstrategien entworfen, um auf
Strukturverdnderungen vorbereitet zu sein.
Zielist es, die eigene Wettbewerbsféhigkeit zu
erhalten und vorhandene Chancen zu nutzen.
Fir die Wohnungsgenossenschaft ist die
Digitalisierung ein wichtiger Faktor in der
Geschafts- und Risikostrategie. So haben wir
schon vor Jahren alle relevanten Grunddaten
von der jeweiligen Wohnungsausstattung his
zur Erfassung der Wohnungsgrundrisse suk-
zessive vorgenommen. Die Digitalisierung der
Mieterakten wurde realisiert und ein Hand-
werkerportal unseres ERP Systems wurde
eingefiihrt. Damit kdnnen in der Bearbeitung
von Auftragen aufwendige und damit kosten-
intensive Bearbeitungs- und Priifungsschritte
minimiert werden. Weitere Elemente unserer
Digitalisierung sind u. a. der Ausbau der digi-
talen Bretter, die digitalen Abnahmeprotokol-
le und die Verkehrssicherungs App. In 2017
wurde eine mitgliederbezogene Vorgangshe-
arbeitung eingefiihrt. Als Basis fiir ein moder-
nes Kundenbeziehungsmanagement dient sie
zur Erfassung, Bearbeitung, Weiterleitung und
Nachverfolgung samtlicher interner und exter-
ner Anfragen und Meldungen. Aber auch die
digitalen Bretter stellen eine groBe Chance
zur Forderung der offenen und modernen
Kommunikationen mit und zwischen unseren
Mitgliedern dar. Wichtig war auch der Wechsel
im Herbst 2016 zum Glasfasernetz der Tele-
kom in unseren Bestanden. Das Glasfasernetz
garantiert unseren Mietern High-Speed-Inter-
net, reibungsloses zeitversetztes Fernsehen,
Videostreaming oder Online-Fernsehen auf
den Geréaten eigener Wahl.



In ihren Wohnungsbe-
stand plant die Wohnungsgenos-
senschaft auch fiir die ndchsten
Jahre umfangreiche Investitionen
in die Erweiterung, Erhaltung
und Modernisierung, um attrakti-
ve und dem heutigen Standard
entsprechende Wohnungen zu
erschwinglichen Preisen anbie-
ten zu kénnen.

Nach dem Kauf der beiden
Hduser in der Gutenbergstrafie
in Laatzen mit 46 hochwertig
ausgestatteten Wohnungen wird
die Wohnungsgenossenschaft in
2018 den Kaufvertrag von 44
Wohnungen mit ca. 3.000 gm
im Vitalquartier an der Seelhorst
abschlieen. Der Baubeginn ist
fiir 2019 vorgesehen, die Uber-
gabe der Wohnungen soll Ende
2020 erfolgen.

Wir sind davon tiberzeugt, dass die zahl-
reichen umgesetzten sowie die zukiinftigen
DigitalisierungsmaRnahmen unseren Unter-
nehmenserfolg fordern und somit weiter zu
einer groBen Kundenzufriedenheit beitragen.

Neben Wohnungs- und Fassadenmoder-
nisierungen sind ebenfalls erneut Balkon-
anbauten geplant. Ein Hauptaugenmerk wird
auf der Sanierung und Verschénerung der
Innenhdfe unserer Quartiere liegen. Auch die
Erneuerung einer Aufzugsanlage ist im
Modernisierungsplan fiir 2018 vorgesehen.
Die Aufwertung des Nahversorgungsbereiches
in Kleefeld im Bereich des Bahnhofes wird
in 2018 fortgesetzt. Im Heideviertel sind
umfangliche ModernisierungsmaBnahmen im
Nahversorgungsbereich geplant, die die nach-
haltige Zukunftsfahigkeit garantieren sollen.
Nach der gelungenen Fassadensanierung der
Albrechtstr. 22 hat die Wohnungsgenossen-
schaft die Sanierung der Hochhduser
Albrechtstrale 18 und 20 im Programm fiir
2018.

Mit dem gesamten MaBnahmenpaket
reagiert die Genossenschaft nach wie vor auch
auf die aktuellen gesellschaftlichen Heraus-
forderungen wie dem demographischen Wan-
del, der erwarteten Bevolkerungsentwicklung
in Hannover, dem Klimaschutz sowie der Si-
cherung von Arbeitsplatzen im Handwerk und
der Verwaltung. Die Verbindung von sozialem
Engagement und wirtschaftlichem Erfolg steht
dabeiim Vordergrund. Unsere Genossenschaft
wird auch weiterhin ein krisensicherer und
verldsslicher Partner fiir unsere Mitglieder
und Geschéaftspartner sein. Angesichts der
nach wie vor groBen Nachfrage auf den stadti-
schen Wohnungsmaérkten birgt die Bebauung
in zweiter Reihe und das SchlieBen von Bau-
lticken groBes Potenzial.
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Neben den fiir das Bauen relevanten
Normen, zusammen mit Gesetzen, Verordnun-
gen, Richtlinien, Satzungen etc., ergibt sich
ein extrem umfangreiches und damit kaum
noch iiberschaubares Regelwerk. Die mehr als
20.000 Bauvorschriften und die inhaltlichen
Anforderungen bewirken immer hohere Bau-
werkskosten. Es gilt daher zu priifen, ob die
Erweiterung unseres Wohnungsbestandes sich
somit kontinuierlich entwickeln ldsst.

Der Vorstand ist (iberzeugt, dass das
Jahr 2018 erneut zu einer Steigerung des Ver-
mietungserfolges und der Mieterzufriedenheit
fihren wird und somit einen wesentlichen
Beitrag zur Zukunftsfahigkeit unserer Genos-
senschaft beitragen wird.

Fiir das Geschéftsjahr 2018 rechnen wir
mit aktivierungspflichtigen Investitionen in
Neubauten und Bestandsobjekte in Hohe von
rund 15.282,0 TEUR sowie mit Kosten fiir die
Instandhaltung des Bestandes in Hohe von
6.640,0 TEUR. Die Finanzierung erfolgt mit
9.262,0 TEUR durch langfristige Darlehen.
Die Abschreibungen werden voraussichtlich
3.786,0 TEUR und die Zinsaufwendungen
2.262,0 TEUR betragen. Unter Einhaltung
dieser Budgets und der zu erwarteten Netto-
mietertrdgen von 20.455,0 TEUR rechnen wir
mit einem Jahresiiberschuss in Hdhe von
4.814,0 TEUR.

Hannover, 29.03.2018

Wohnungsgenossenschaft
Kleefeld-Buchholz

Petersohn Bosler Ballweg
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Geschéftsjahr Vorjahr

€ € €
Anlagevermogen
Immaterielle Vermogensgegenstdande
Entgeltlich erworbene Werte und Lizenzen 15.948,11 27.727,65
Sachanlagen
Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 110.713.197,04 100.375.898,69
Grundstuckemneeschaﬁsund ................................................................................................................................
anderen Bauten 246.085,59 267.802,63
GrundStUCkEOhneBaUten 858102 ................................................ 858102
.G rundstuckem]tErbbaure ChtenDr]tter ......................................... 64 4 2 28 ................................................ 644228
TechmscheAnlagenundMaschmen ............................................. 5018605 ..................................................... 3015
Bemebs undGESChaﬂsausstattung ............................................ 1 2285044 ............................................. 151 65761
.A n[ag emmBau ........................................................................... 13 2 11400 ......................................... 70 3807245
Bauv O rbe r e] t Ungs koste n .............................................................. 78 673 99 .............................................. 14 75567
Ge[e1steteAnzah[ungen 596045036 ........ 11731858077 .......... 169259536
Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen 1.500,00 1.500,00 1.500,00
Anlagevermogen insgesamt 117.336.028,88 109.585.063,51
Umlaufvermogen
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorréte
Unfert]geLe]Stungen .............................................................. 365295465 ......................................... 283841796
Anderevorrate 123739 365419204 ................. 124384
Forderungen und
sonstige Vermogensgegenstande
Forderungen aus Vermietung 43.432,64 61.038,58
FO rde r ung e n aus a n dere n . L]eferungen .......................................................................................................................
und Leistungen 2.019,95 2.257,52
SonsngeVermogensgegenstande ................................................ 1 0216930 14762189 9082542
Fliissige Mittel und Bausparguthaben
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 4.655.442,26 2.792.466,21
Bausparguthaben ..................................................................... 203914 120 .......... 6694 58346 .......... 1506 42778
Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 26.512,13 26.512,13 26.878,45

Bilanzsumme 127.858.938,40 116.904.619,27




BILANZ ZUM 31.12.2017

Geschéftsjahr Vorjahr
€ € €
Geschaftsguthaben
der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 406.304,17 344.448,00
der verbleibenden Mitglieder 13.053.045,06 12.079.440,11
aus gekiindigten Geschéftsanteilen 48.300,00 13.507.649,23 11.484,00
Rickstdndige fallige Einzahlungen
auf Geschéftsanteile 37.050,77 EUR (42.227,89)
Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Riicklage 5.800.000,00 5.300.000,00
davon aus Jahresiiberschuss
Geschaftsjahr eingestellt 500.000,00 (500.000,00)
Bauerneuerungsriicklage 29.828.944,82 26.605.238,58
davon aus Jahresiiberschuss
Geschéftsjahr eingestellt 3.223.706,24 (3.302.049,27)
35.628.944,82
Bilanzgewinn
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 61.913,11 43.589,53
Jahrestiberschuss 4.161.793,13 4.258.459,74
Einstellung in Ergebnisriicklagen 3.723.706,24 500.000,00 3.802.049,27
Eigenkapital insgesamt 49.636.594,05 39.872.332,06
Riickstellungen
Riickstellungen fiir Pensionen
und dhnliche Verpflichtungen 2.078.678,00 2.084.664,00
Steuerriickstellungen 245.959,34 204.159,45
Sonstige Riickstellungen 381.839,00 2.706.476,34 379.935,00
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 50.534.919,25 45.286.705,45
Verbindlichkeiten gegeniiber
anderen Kreditgebern 19.980.546,19 19.750.865,72
Erhaltene Anzahlungen 3.767.716,91 3.178.733,18
Verbindlichkeiten aus Vermietung 71.278,09 63.558,74
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 1.064.077,02 1.016.420,22
Sonstige Verbindlichkeiten 97.330,55 75.515.868,01 98.966,82
davon aus Steuern: 339,08 EUR (574,31)
davon im Rahmen der sozialen
Sicherheit: 0,00 EUR
Bilanzsumme 127.858.938,40 116.904.619,27




GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Geschaftsjahr Vorjahr

€ € €
Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtschaftung 24.537.259,73 24.223.914,92
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 910,00 24.538.169,73 910,00
Erhohung des Bestandes an unfertigen Leistungen 782.750,77 88.095,55
Andere aktivierte Eigenleistungen 223.692,85 313.122,22
Sonstige betriebliche Ertrage 386.314,37 1.155.212,63
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 11.706.183,57 11.315.857,30
Rohergebnis 14.224.744,15 14.465.398,02
Personalaufwand
Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 1.645.415,73 1.586.490,54
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstiitzung 437.173,39 2.082.589,12 336.162,67
(davon fiir Altersversorgung: 121.547,44 EUR ) (29.728,82)
Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen-
stande des Anlagevermégens und Sachanlagen 3.479.753,75 3.341.398,33
Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.225.726,80 1.723.931,90
Ertrdge aus anderen Finanzanlagen 82,50 60,74
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 12.777,24 12.092,78
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 2.327.908,37 2.357.758,81
(davon aus Aufzinsung: 80.045,00 EUR) (84.788,00)

Bilanzgewinn 500.000,00

500.000,00
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Die  Wohnungsgenossenschaft  Kleefeld-
Buchholz eG hat ihren Sitz in Hannover,
BerckhusenstraBe 16, und ist eingetragen in
das Genossenschaftsregister beim Amtsge-
richt Hannover (GnR 202).

Der Jahresabschluss zum 31.12.2017 wurde
nach den Vorschriften des deutschen Handels-
gesetzbuches (HGB) aufgestellt.

Dabei wurden die einschldgigen gesetzlichen
Regelungen fiir Genossenschaften und die
Satzungsbestimmungen ebenso wie die Ver-

Das gesamte Sachanlagenvermdgen wurde
zu den urspriinglichen Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten, vermindert um die Ab-
schreibung, bewertet. Die Herstellungskosten
beinhalten die Fremdkosten und die Eigen-
leistungen. Die Eigenleistungen bestehen aus
Architekten- und Verwaltungsleistungen, die
in Anlehnung an die II. Berechnungsverord-
nung ermittelt wurden. Fremdkapitalzinsen
wurden nicht aktiviert.

Die planmé&Bigen Abschreibungen auf abnutz-
bare Gegenstande des Anlagevermégens wur-
den wie folgt vorgenommen fiir:

ordnung tber Formblatter fir die Gliederung
des Jahresabschlusses fiir Wohnungsunter-
nehmen (Formblatt VO) beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde ent-
sprechend dem § 275 Abs. 2 HGB wiederum
nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Wohnbauten linear unter Zugrundele-
gung einer Gesamtnutzungsdauer von
80 Jahren

Geschaftsbauten zwischen 2,5 und 10 %
ein Erbbaurecht auf die Restlaufzeit

Betriebs- und Geschaftsausstattung bzw.
Waschmaschinen linear zwischen 10
und 33,3 %

Geringwertige Wirtschaftsgiiter zu 100 %

Je nach Umfang der ModernisierungsmaR-
nahmen wurden bei den Wohnbauten Nut-
zungsdauerverldangerungen bis zu 30 Jahren
vorgenommen.

Die Finanzanlagen wurden zu den Anschaf-
fungskosten bzw. dem Restforderungsbestand
bewertet.

Die Materialien unter dem Posten ,Andere
Vorrate® wurden zu Anschaffungswerten be-
wertet.

Bei den Forderungen und sonstigen Vermo-
gensgegenstanden wurde allen erkennbaren
Risiken durch entsprechende Abschreibung
Rechnung getragen.



Geldbeschaffungskosten wurden nicht akti-
viert.

Die Pensionsriickstellung wurde auf der
Grundlage eines versicherungsmathemati-
schen Gutachtens anhand der Richttafeln
2005G von Heubeck gebildet. Dabei wurde
zur Ermittlung des Erfiillungsbetrages eine
Lohn- und Gehaltssteigerung, die wir mit 2 %
angesetzt haben, sowie der von der Deutschen
Bundeshank veréffentlichte durchschnittliche
Marktzins der vergangenen 10 Jahre fiir eine
Laufzeit von 15 Jahren in HG6he von 3,68 %
zum 31.12.2017 bzw. 4,01 % zum 01.01.2017
zugrunde gelegt. Die Riickstellung beinhaltet
auch die Teilwerte fiir Pensionsanspriiche, die
vor dem 01.01.1987 erworben wurden und
deren Erhéhungsbetrag nach dem 31.12.1986.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfil-
lungsbetrag bilanziert.

Aufgrund der Anderung des § 253 Abs. 2 Satz
1 HGB wurde bei der Durchschnittsbetrach-
tung fir die Ermittlung des Zinssatzes bei der
Bewertung von Altersversorgungsverpflich-
tungen nicht mehr auf die vergangenen
sieben, sondern auf die vergangenen zehn
Geschéftsjahre abgestellt.

Aus der Abzinsung der Pensionsriickstellun-
gen mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz
der vergangenen zehn Jahre (3,68 %) ergibt
sich im Vergleich zu der Abzinsung mit dem
durchschnittlichen Marktzinssatz der vergan-
genen sieben Jahre (2,80 %) ein Unterschieds-
betrag in Hohe von 174.763,00 EUR.

Dieser abzinsungsbedingte Unterschieds-
betrag ist gemal §253 Abs. 6 Satz 2 HGB fir
die Ausschiittung gesperrt.

Die Position ,Unfertige Leistungen* weist
3.652.954,65 EUR (Vorjahr 2.838.417,96
EUR) noch nicht abgerechnete Betriebs-,
Heiz- und Kaltwasserkosten aus.

In der Position ,Sonstige Vermogensgegen-
stande® sind keine Betrdge groleren Umfangs
enthalten, die erst nach dem Abschlussstich-
tag rechtlich entstehen.

Samtliche Forderungen haben, wie im Vorjahr,
eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Die ,Steuerriickstellung® beinhaltet die Belas-
tung aus der Dividendenausschittung fiir das
Jahr 2017 mit der Kérperschaftsteuer und dem
darauf anfallenden Solidaritatszuschlag.

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen
alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpflichtungen. Thre Bewertung erfolgte nach
verniinftiger kaufmédnnischer Beurteilung in
Héhe des kiinftigen Erfiillungsbetrages.

In den ,,Sonstigen Riickstellungen* sind
folgende Riickstellungen enthalten:

Priifungskosten 40.000,00 EUR

Interne Jahres-
abschlussarbeiten

Beitrag Berufs-
genossenschaft

Vertreterversammlung
und Veroffentlichung 12.000,00 EUR

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrdge
enthalten, die erst nach dem Abschlussstich-
tag rechtlich entstehen.

Eine aktive Steuerabgrenzung nach § 274
Abs. 1 Satz 2 HGB n. F. wurde nicht vorgenom-
men.

ANHANG
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C. Erlauterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Iy
1.

Bilanz

Entwicklung des Anlagevermogens

Immaterielle
Vermdgensgegenstdnde

Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschafts- und
anderen Bauten

Anschaffungs-/Herstellungskosten

Finanzanlagen
1. Andere Finanzanlagen

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewdhrten Pfandrechte

0. d. Rechte stellen sich wie folgt dar:

Kosten Zugdnge des Abgdnge des Umbuchung
01.01.2017 Geschaftsjahres  Geschdftsjahres
EUR EUR EUR EUR
385.383,11 769,00 0,00 0,00
179.451.857,58 2.418.661,55 53.508,66 11.315.773,20
2.366.371,82 5.841,71 0,00 -15.054,70
8.581,02 0,00 0,00 0,00
6.442,28 0,00 0,00 0,00
46.947,76 0,00 0,00 54.139,95
1.067.085,79 24.775,54 0,00 0,00
7.038.072,45 4.413.371,12 27.190,00 11.292.139,57
14.755,67 126.637,20 0,00 -62.718,88
1.692.595,36 4.267.855,00 0,00 0,00
191.692.709,73 11.257.142,12 80.698,66 0,00
1.500,00 0,00 0,00 0,00
1.500,00 0,00 0,00 0,00
191.692.709,73 11.257.911,12 80.698,66 0,00

Verbindlichkeiten ingesamt davon Restlaufzeit davon Restlaufzeit
EUR bis zu 1 Jahr/EUR 1 bis 5 Jahre/EUR

Verbindlichkeiten gegentiber 50.534.919,25 2.542.695,85 4.871.386,76
Kreditinstituten (45.286.705,45) (2.326.522,15) (4.063.840,65)
Verbindlichkeiten gegentiber anderen 19.980.546,19 473.645,56 1.991.467,91
Kreditgebern (19.750.865,72) (544.493,97) (2.297.212,47)
Erhaltene Anzahlungen 3.767.716,91 3.767.716,91 0,00
(3.178.733,18) (3.178.733,18) (0,00)

Verbindlichkeiten aus Vermietung 71.278,09 71.278,09 0,00
(63.558,74) (63.558,74) (0,00)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen 1.064.077,02 998.379.,15 65.697,87
und Leistungen (1.016.420,22) (978.322,35) (38.097,87)
Sonstige Verbindlichkeiten 97.330,55 59.963,45 37.367,10
(98.966,82) (60.342,74) (38.624,08)

75.515.868,01 7.913.679,01 6.965.919,64

(69.395.250,13) (7.151.973,13) (6.437.775,07)
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Abschreibung Buchwert
Kosten Abschreibungen Zugdnge des Abgdnge des Umbuchung  Abschreibungen Buchwert am
31.12.2017 01.01.2017 Geschaftsjahres  Geschéftsjahres 31.12.2017 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
386.152,11 357.655,46 12.548,54 0,00 0,00 370.204,00 15.948,11
193.132.783,67 79.075.958,89 3.398.219,49 54.591,75 -1.085,09 82.419.586,63 110.711.026,86
2.357.158,83 2.098.569,19 12.504,05 0,00 0,00 2.111.073,24 246.085,59
8.581,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.581,02
6.442,28 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.442,28
101.087,71 46.917,61 2.898,96 0,00 1.085,09 50.901,66 52.356,23
1.091.861,33 915.428,18 53.582,71 0,00 0,00 969.010,89 122.850,44
132.114,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 132.114,00
78.673,99 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 78.673,99
5.960.450,36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.960.450,36
202.869.153,19 82.136.873,87 3.467.205,21 54.591,75 0,00 85.550.572,42 117.318.580,77
1.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.500,00
1.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.500,00
203.256.805,30 82.494.529,33 3.479.753,75 54.591,75 0,00 85.920.776,42 117.336.028,88
davon Restlaufzeit gesichert Sicherung
tiber 5 Jahre/EUR EUR
43.120.836,64 50.534.919,25 GPR GPR = Grundpfandrechte
............ (3889634265) (4528670545) (Vorjahr)
17.515.432,72 19.980.546,19 GPR
(16.909.159,28) (19.750.865,72)
0,00 0,00
(0,00) (0,00)
0,00 0,00
(0,00) (0,00)
0,00 0,00
(0,00) (0,00)
0,00 0,00
(0,00) (0,00)
60.636.269,36 70.515.465,44
(55.805.501,93) (65.037.571,17)
—



II. Gewinn- und Verlustrechnung

1. Die unter den Personalaufwendungen enthal-
tenen Aufwendungen fiir Altersversorgung wurden
soweit sie die Zufiihrung zur Pensionsriickstellung
betreffen, um den nach dem Bilanzrechtsmoder-
nisierungsgesetz (BilMoG) unter den Zinsen und
dhnlichen Aufwendungen auszuweisenden Zins-
anteil gekiirzt.

1. Esbestanden folgende Haftungsverhaltnisse:

Geschéftsjahr Vorjahr

EUR EUR
a) Verbindlichkeiten
aus sonstiger
personlicher Haftung 1.500,00  1.500,00

2. Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz aus-
gewiesene finanzielle Verpflichtungen:

aus einem Erbbaurecht (Laufzeit bis 2065)
jahrlich rd. EUR 2.800,00.

aus einem Leasingvertrag (Laufzeit bis
2020) jéhrlich rd. EUR 11.050,00.

aus der Auftragserteilung fiir 2017 fiir den
Neubau Laatzen, GutenbergstraBe und
den Anbau NP-Markt Hannover, Berckhu-
senstralle in Hohe von rd. 4.675.000,00
EUR.

3. Die Genossenschaft besitzt keine Kapital-
anteile in H6he von mindestens 20 % an anderen
Unternehmen.

4. Vorgdnge von besonderer Bedeutung am Ende
des Geschaftsjahres sind nicht eingetreten.

Im Geschéftsjahr 2017 sind in den ,Zinsen und
dhnliche Aufwendungen® 80.045,00 EUR aus der
Aufzinsung der Pensionsriickstellung enthalten.

5.  Die Zahl der im Geschéftsjahr 2017 beschaf-
tigten Arbeitnehmer betrug:

Vollzeit- Teilzeit-
beschaftigte beschéftigte

ey Bhertoetsy s A J
leeim. ibeter I 0
Servicewarte

imsiemdlieorg =R !
Gesamt 27 4

AuBerdem wurden 3 Auszubildende beschaftigt.

6.  Mitgliederbewegung

Mitgliederbewegung

Anang 2017 225
ZUBANG 2017 | s ettt =
AOBANg 2017 26
Ende 2017 7.102

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglie-
der haben sich im Geschéaftsjahr um 973.604,95
EUR erhoht.

Die Mitglieder haften der Genossenschaft mit den
tbernommenen Geschaftsanteilen. Eine Nach-
schusspflicht besteht t. § 19 Satzung nicht.



7. Verteilung des Jahresiiberschusses

Jahresiiberschuss 31.12.2017 4.161.793,13 EUR

Einstellung in die gesetzliche
Ricklage 500.000,00 EUR

Einstellung in die
Bauerneuerungsriicklage

Bilanzgewinn (fiir die Divi-

dendenausschiittung gerundet) 500.000,00 EUR

8. Zustandiger Prifungsverband

ist der Verband der Wohnungs- und Immobilien-
wirtschaft in Niedersachsen und Bremen e.V,, Leib-
nizufer 19, 30169 Hannover.

9.  Mitglieder des Vorstandes

Christian Petersohn,
Dipl.-Kaufmann, Vorsitzender

Achim Bosler, Dipl.-Ingenieur

Wolfgang Sievers, Dipl.-Finanzwirt
(bis 10.01.2018)

Birgit Ballweg, Chemisch-techn. Assistentin
(ab 10.01.2018)

ANHANG

10. Mitglieder des Aufsichtsrates

Dr. Eckart Galas, Vorsitzender, Dipl.-Okonom
Volker Deiters, Stellvertreter, Betriebswirt i. R.
Birgit Ballweg, Chemisch-technische Assistentin
(bis 10.01.2018)

Regina Fiedel, Industriekauffrau

Martin Napp, Betriebstechniker

Martin Niegel, Beamter (ab 06.06.2017)
Martina Pabst, Einzelhandelskauffrau

Norbert Puschky, Technischer Angestellter
Wolfgang Schmiedel, Dipl.-Verwaltungswirt (FH)
Kay Stithmann, Verwaltungsbeamter

11.  Am Bilanzstichtag bestanden keine Forderun-
gen an Mitglieder des Vorstandes oder des Auf-

sichtsrates.

12.  Nachtragshericht

Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem
Schluss des Geschéftsjahres sind nicht eingetreten.

Hannover, 29.03.2018

Wohnungsgenossenschaft
Kleefeld-Buchholz

Petersohn Bosler Ballweg



Wir haben den Jahresabschluss — beste-
hend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Anhang - unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und den Lagebericht der

Wohnungsgenossenschaft Kleefeld-Buchholz
eG, Hannover,

fir das Geschéaftsjahr vom 01.01. bis
31.12.2017 gepriift. Die Buchfiihrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lage-
bericht nach den deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften und den ergédnzenden
Bestimmungen der Satzung liegen in der
Verantwortung des Vorstands der Genossen-
schaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grund-
lage der von uns durchgefiihrten Priifung eine
Beurteilung Gber den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und tber den
Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprii-
fung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundséatze ordnungsmaBi-
ger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach
ist die Priifung so zu planen und durchzufiih-
ren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBRe, die
sich auf die Darstellung des durch den Jahres-
abschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfiihrung und durch den
Lagebericht vermittelten Bildes der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich aus-
wirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Priifungshand-
lungen werden die Kenntnisse Uber die
Geschaftstatigkeit und tiber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld der Genossenschaft
sowie die Erwartungen tiber mogliche Fehler
beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die  Wirksamkeit des rechnungslegungs-
bezogenen internen Kontrollsystems sowie
Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung,
Jahresabschluss und Lagebericht (berwie-

gend auf der Basis von Stichproben beurteilt.
Die Priifung umfasst die Beurteilung der ange-
wandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschatzungen des Vorstands
sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung
eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere
Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwen-
dungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der
bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den gesetz-
lichen Vorschriften und den erganzenden Be-
stimmungen der Satzung und vermittelt unter
Beachtung der Grundsédtze ordnungsmafiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft.
Der Lagebericht steht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen
Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutref-
fendes Bild von der Lage der Genossenschaft
und stellt die Chancen und Risiken der zukiinf-
tigen Entwicklung zutreffend dar.

Hannover, den 29.03.2018

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft in Niedersachsen und Bremen e.V.

SCHMIDT CAMMANN
vereidigter vereidigter
Buchpriifer Buchpriifer



Der Aufsichtsrat der Genossenschaft hat
auch im Berichtsjahr 2017 seine ihm nach Sat-
zung und Gesetz obliegenden Aufgaben wahr-
genommen. In den finf gemeinsamen Sitzun-
gen mit dem Vorstand wurde der Aufsichtsrat
sehr umfassend (iber die geschéftliche
Entwicklung und die wirtschaftliche Lage der
Genossenschaft mindlich und mit schrift-
lichen Vorlagen unterrichtet. Alle Fragen des
Aufsichtsrates, beispielsweise zur Vermie-
tungssituation, zum Fortschritt aktueller
Bautdtigkeiten und zu den Erhaltungsinves-
titionen im Bestand sowie deren Finanzie-
rungen, wurden jederzeit vollumfanglich
beantwortet. Neben der Kontrolle der
Geschaftsfiihrung ist dem Aufsichtsrat auch
die Beratung und Unterstitzung des Vorstan-
des ein groRes Anliegen. Wichtige strategi-
sche Fragen wurden lange vor der formlichen
Entscheidung gemeinsam besprochen und
stets im Konsens beschlossen. Zwischen den
Sitzungen stand der Aufsichtsratsvorsitzende
mit dem Vorstandsvorsitzenden in standigem
Kontakt, um aktuelle Informationen auszu-
tauschen und die Beratungen in den gemein-
samen Sitzungen vorzubereiten.

In den vier Sitzungen des Aufsichtsrats
ohne Vorstandsbeteiligung haben die Vorsit-
zenden der Fachausschiisse tiber ihre jeweili-
gen Priiffelder im Gremium informiert. Zudem
gab es Gelegenheit, die Vorstandsberichte
auszuwerten und Personalangelegenheiten zu
beraten. So bestand im Berichtsjahr die Auf-
gabe, eine Nachfolgeregelung bei der Beset-
zung des ehrenamtlich tatigen Vorstandes zu
treffen. Nach Erreichen seines 70. Lebensjahrs
schied unser Vorstandsmitglied Wolfgang
Sievers mit Ablauf seiner fiinfjahrigen Bestell-
zeit im Januar 2018 aus. Herr Sievers war vor
seiner Bestellung in den Vorstand zwei Jahre
Mitglied in der Vertreterversammlung und

danach vierzehn Jahre Mitglied des Aufsichts-
rates. Zu seiner Nachfolgerin wurde das
Aufsichtsratsmitglied Birgit Ballweg gewdhlt,
deren Platz im Aufsichtsrat in der Vertreter-
versammlung 2018 nachzubesetzen sein wird.

Das Jahr 2017 war wie in den Vorjahren
besonders geprdgt von den Aktivitdten der
Genossenschaft im Wohnungsneubau. Das
bereits im Jahr 2013 aufgelegte Neubau-
programm StdStidWest im Stadtteil Hanno-
ver-Misburg wurde planméaBigim Spatsommer
2017 mit weiteren 34 fertiggestellten Woh-
nungen abgeschlossen, so dass dort nun 113
moderne Wohnungen in hochwertiger Aus-
stattung fir unsere Mitglieder zur Verfligung
stehen. Ebenfalls im Stadtteil Misburg im
Kurt-Schumacher-Ring wurden in 2017 zehn
neue Wohnungen im Niedrigenergiestandard
KfW 55 errichtet. Unser Wohnungshestand hat
sich damit auf 4.239 Einheiten vergréRert.
SchlieRlich hat die Genossenschaft in Umset-
zung ihres Beschlusses aus dem Jahr 2015,
ihren Investitionsradius auf das Umland der
Region zu erweitern, im Geschédftsjahr weitere
4.267,9 TEUR in den Kauf von 46 Wohnungen
in zwei sechsstockigen Stadthdusern im
Gutenberg-Quartier in Laatzen investiert.
Diese Wohnungen werden im Sommer 2018
an ihre Erstbezieher iibergeben. Alle Wohnun-
gen konnten zu vergleichsweise sehr gilinsti-
gen Mieten angeboten und lange vor ihrer
Fertigstellung vermietet werden. Der Bau-
Ausschuss des Aufsichtsrats hat den Projekt-
fortschritt auf den Baustellen stichprobenhaft
tiberwacht. Es gab keinerlei Anlass fiir Bean-
standungen, vielmehr konnten wir uns davon
tiberzeugen, dass die Zeit- und Kostenpldane
uneingeschrankt eingehalten wurden. Ange-
sichts anhaltend groBer Nachfrage nach
Wohnraum in der Region Hannover und
zugleich historisch niedriger Zinsen wird die

ANHANG



Genossenschaft auch weiterhin ihr Immobili-
enportfolio ergdnzen und den Wachstumskurs
in der Landeshauptstadt sowie in strategisch
interessanten Kommunen des Umlands von
Hannover durch Neubau fortsetzen.

Eine moderne, sichere und sozial ver-
antwortungsbewusste Wohnraumversorgung
unserer Mitglieder erfordert natiirlich auch
fortlaufende und nachhaltige Investitionen in
die Bestdande. Fir unsere Genossenschaft
bedeutet dies, dass neben der Schaffung
neuen Wohnraums auch die Bestandsobjekte,
die zum Aushédngeschild der Genossenschaft
zahlen, immer im Fokus unserer Investitions-
politik stehen.

Hierzu zédhlen die wertsteigernden
Modernisierungs- und InstandhaltungsmaR-
nahmen wie beispielsweise die energetische
Fassadensanierung, die Erneuerung von Auf-
zugsanlagen, der weitere Balkonanbau sowie
die zahlreichen Einzelwohnungsmodernisie-
rungen, die nach langer Nutzungsdauer bei
Mieterwechseln durchgefiihrt werden. Insge-
samt wurden 9.365,2 TEUR fir Modernisie-
rung und Instandhaltung eingesetzt, so dass
der Vorjahreswert sowohl in absoluter Hohe
als auch bezogen auf den Quadratmeter
Wohnflache noch einmal tibertroffen wurde.

Unsere Genossenschaft hat im Berichts-
jahr 2017 einen Jahreslberschuss erzielt,
der auf dem Niveau des Rekordergebnisses
aus dem Vorjahr liegt. Das Jahresergebnis
2017 betragt 4.161,8 TEUR. Grundlage dieses
hervorragenden Ergebnisses sind die gestie-
genen Erlose aus der Hausbewirtschaftung,

die infolge zusatzlicher Mieteinnahmen aus
den Neubauwohnungen sowie moderaten
Mietanpassungen nach Mieterwechseln bzw.
nach Wohnungsmodernisierungen um 313,3
TEUR auf 24.537,3 TEUR gesteigert werden
konnten. Zum Jahresende 2017 betrug die
Leerstandsquote 0,6 % und ist damit aber-
mals geringer als im Vorjahr.

Mit der Zuweisung eines grofen Teils
des Jahresiiberschusses in die Riicklagen und
Dank der Zeichnung neuer Geschéftsanteile
durch unsere Mitglieder konnen wir das bilan-
zielle Eigenkapital auf 49.636,6 TEUR stei-
gern. Die Eigenkapitalquote steigt von 38,4 %
auf nunmehr 38,8 %. Dies ist deshalb beson-
ders bemerkenswert, weil sich die Bilanzsum-
me um 9,4 % auf 127.858,9 TEUR vergroRert
hat.



Der vom Vorstand vorgelegte und den
Prifern des Verbandes der Wohnungswirt-
schaft vdw Niedersachsen-Bremen testierte
Jahresabschluss wurde vom Priifungsaus-
schuss des Aufsichtsrates in seiner Sitzung
am 26. April 2018 eingehend beraten und
geprift.

Der Aufsichtsrat empfiehlt den Vertre-
ter/innen die Genehmigung des Jahresab-
schlusses sowie die Annahme der Berichte
von Vorstand und Aufsichtsrat.

Unsere Genossenschaft konnte in 2017
einen  Jahreslberschuss in  Hohe von
4.161.793,13 € realisieren. Unter Berticksich-
tigung des Gewinnvortrags aus dem Vorjahr in
Hohe von 61.913,11 € verbleibt nach Einstel-
lung von 3.723.706,24 € in die Ergebnisriick-
lagen ein Bilanzgewinn von 500.000,00 €.
Vorstand und Aufsichtsrat sind gemeinsam zu
der Auffassung gelangt, auch in diesem Jahr
diesen Bilanzgewinn fiir eine Ausschiittung an
die Mitglieder zu verwenden.

Wir schlagen den Vertreter/innen vor:

Ausschittung einer Dividende von 4 %
auf die dividendenberechtigten Geschafts-
guthaben am 01.01.2017 und

Vortrag des nach der Ausschiittung ver-
bleibenden Betrages auf neue Rechnung

Der Aufsichtsrat empfiehlt, der Entlastung
des Vorstandes fiir das zuriickliegende Geschafts-
jahr 2017 zuzustimmen. Er beantragt auch fiir sich
Entlastung fiir diesen Zeitraum.

Hannover, im Mai 2018

Dr. Eckart Galas
Vorsitzender des Aufsichtsrates

ANHANG
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